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Los cédigos referidos al ordenamiento urbano son instrumentos de ejecucién de los planes territoriales. En el
caso de la Ciudad de Buenos Aires, estos recursos normativos se encuentran desactualizados y ya no responden
a las demandas y expectativas que, ademas, evolucionan y cambian con los tiempos. Por lo tanto,
periédicamente se producen desfases, que se expresan tanto en la morfologia de la propia ciudad como en su
calidad de vida, y resultan obsoletos en cuanto a la sustentabilidad ambiental que las nuevas realidades
urbanas requieren.

El articulo 29 de la Constitucién de la Ciudad traza los lineamientos para hacer de Buenos Aires una Ciudad
sustentable, planificada, global, competitiva, equilibrada y accesible . El Plan Urbano Ambiental, que data
de 2008, promueve una ciudad masintegrada, policéntrica, saludable, plural y diversa

El marco normativo aun vigente, a pesar de haber experimentado sucesivas actualizaciones, conserva el
antiguo sustento ideol6gico, que no contempla cabalmente estas nuevas premisa s.

Ante la necesidad de desarrollar politicas que refuercen la sustentabilidad urbana y edilicia, el Gobierno de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires ha tomado la iniciativa de elaborar un Nuevo Cédigo de Edificacion capaz de
responder a las demandas actuales y cambiantes de la realidad constructiva, que contemple la implementacion

y la innovacion de las tecnologias y regule el uso de materiales.

Resulta por ello imperioso plasmar esta iniciativa en un corpus que sea a la vez normativo, flexible y dindmico.

La Constitucion de la Ciudad en su articulo 27 y ‘el Plan Urbano Ambiental, Ley N° 2930, art. 24 inc. c)
permitieron concebir el presente Codigo de Edificacion como una herramienta Util que proporcione un marco
regulatorio real y actualizado y se constituy a en el soporte téchico que garantice procesos constructivos
sustentables.

La formulacién de politicas publicas reales y de soluciones concretas y palpables para la ciudadania reclama
nuevas estrategias normativas. De este modo y si bien, se han desarrollado politicas de integracion en materia
de accesibilidad, el nuevo Codigo profundiza estas tematicas en dos aspectos en particular: por un lado
incorpora desde el proyecto y el disefio las politicas de género que hac en a la pluralidad y a la inclusién y, por
otro lado profundiza, como criterio rector, concepto de Disefio Universal, el cual se concibe a partir de la
Convencion sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad y su protocolo facultativo, aprobados
mediante resolucion de la Asamblea General de las Naciones Unidas del 13 de diciembre de 2006. De este modo
el Codigo de Edificacion prevé un régimen Basico e Integral para la equiparacion de posibilidades y
oportunidades para la participacion e inclusion ple na en la sociedad y la promocién de la Vida Independiente
de las Personas con DiscapacidadPcD).

El objetivo fundamental de este nuevo Cdédigo es actualizar la normativa que rige en relacién a los
componentes técnicos, logisticos y econdmico-financieros de la construccion. En él se establece la utilizacion
de tecnologias y criterios adecuados a las nuevas necesidades de todos los habitantes de la Ciudad.

El' principio rector del Codigo se centra en tres ejes fundamentales: garantizar la éptima prestacion de
servicios que respondan a las exigencias basicas de accesibilidad, sustentabilidad y habitabilidad; procurar la
excelencia en la calidad de los materiales constructivos, y atender a la seguridad en todas y cada una de las
etapas este proceso.

Dado quela praxis de la edificacion es muy dinamica y necesita de flexibilidad y actualizacion permanentes, la
estructura del conjunto de normas que regulan esa actividad debe encaminarse a reflejar esta realidad.

De este modo, El Cdédigo de Edificacion se postula como un ordenamiento unitario, cohesivo y sistematizado
que establece normas para la actividad y a la vez posibilita su actualizaciéon. Esta visidn unanime fue el
puntapié inicial para su elaboracion, que, luego de un amplio debate participativo, se ha vis to enriquecida por
los aportes de todos y cada uno de los distintos sectores de la ciudadania.

Por su parte y sobre esta realidad en particular, obedece a la necesidad de armonizar dos esferas: los
preceptos de la norma constitucional portefia -que, en su art. 84 prohibe la delegacion de las atribuciones
propias de la Legislatura- y la esfera de la realidad constructiva que reclama para si disposiciones técnicas
capaces de reglamentar la adopcion de innovaciones, transformaciones, cambios tecnoldgicos, siemp re
tutelados desde el desarrollo sostenible, y de regular las acciones del presente con una mirada hacia el futuro.

Como parte de esta iniciativa, la Administracion Publica debe brindar a los particulares los procedimientos
administrativos adecuados, que deben formularse como un instrumento de gestion y basarse en la
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transparencia, celeridad, calidad de servicio, seguridad juridica.

Entre las innovaciones incorporadas se destacan, por una parte, la recategorizaciéon y agilizacion de los
distintos tramites, mediante su digitalizacion, la reingenieria de los procesos y la modernizacion de los
sistemas informaticos.

Ademas, se incorpora un Registro de Profesionales y de Empresas, garantizando una plataforma digital segura.

La norma contempla otros aspectos medioambientales claves, como la necesidad de que las practicas sean
sustentables, ya sea en cuanto a practicas, movilidad, materiales, técnicas, partiendo de los conceptos de
flexibilidad, no empeoramiento, uso y consumo responsable de energias y de recurso s naturales, y tratamiento
de residuos sélidos y de los contaminantes propios de los grandes centros urbanos. Este cuerpo normativo
incluye nuevos indicadores fundamentales para determinar el impacto y consecuencias ambientales que puedan
producirse a partir de la actividad constructiva, en especial sobre el medio ambiente, sobre los sistemas
ecologicos a escala local, regional y global.

El Nuevo Cadigo de Edificacion Sustentable prepara asi al territorio de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
para afrontar los nuevos desafios que las necesidades de las grandes urbes plantean, y espera su sancion para
poder poner en marcha la aplicacion de politicas sustentables. Surge como complemento del Cddigo
Urbanistico. Ambos instrumentos, juntos, establecen los lineami entos para la construccién presente y futura de

la Ciudad. La calidad medioambiental urbana es el hilo conductor de esta transformacion.
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3.1.6.3 Fachada de vidrio tipo integral. ........cccoiiiiiiiiiiices e 84
3.1.7 TOIUOS vt e e e 84
3.2 Preservacion Patrimonial 84
3.21 ObligaciOn d€ ProOtEOET ....coccvviiieiiiiiiiieeeiiiie et s e e eiieeeeees aiaeeedeeannereaaaaas 84
3.2.2 Obras con Proximidad a Edificios y Lugares declarados Monumentos Histéricos o con Valor
Patrimonial .....ccocviiiiiiiiiiiiiie e e e 85
3.23 Alcances y Generalidades de Intervencion Edilicia .........ccccccciiiiiiiiiicces i 85
3.24 Criterios generales de actuacCion. .......cccccccviiiieviiiiiiis e eeeeeaaes 85
3.25 Niveles de Proteccion edilicia 86
3.2.6 Grados de INtervencion ..........cccccoccvveveenninns 87
3.3 Habitabilidad 88
3.3.1 [0 Tox= 11 P PUPUTR 88
3.3.1.1  Clasificacion de [0S LOCAIES .........ccccvivviiiiiiiiiiies vt e 88
3.3.1.2 Facultad de la Autoridad de aplicacién para atrib uir una Clase o clasificar Locales. ............ 89
3.3.2 Dimensiones de 10S LOCAIES. .......ccccvviiiiiiiiiiie it e 89
3321 Altura Minima de LOCAIES........uuuviiiiiiiiiiiieis it ee e e e e e e e, 89
3.3.2.2  Altura de Semisotano Equiparado a PiSO BajO.i.....cccceiiininiieeniiiies e 90
3.3.2.3  Altura de Locales con Entresuelo 0 Piso Intermedio........cccccocvvvviiiiiciiices eeviiieeeeee 90
3.33 Areas y Lados Minimos de Locales y COMUNICACIONES........c..cccevvvevveieeise eeeeeeeenanenas 92
3.3.3.1  Areasy Lados Minimos de los Locales para usos que no sean vivienda........................... 93
3.3.3.1.1 Areasy lados minimos de locales de vivienda permanente..........c.cccccoevveeveeiee e 93
3.3.3.2 Areas y Lados Minimos de las Cocinas, Espacios para Cocinar, Bafios, Retretes, Lavaderos y
Y= or= Vo =T o 1 OO OP 94
3.3.33 Patios Bajo cota de Parcela......ccocccccccviiiiiiiis e s 95
3.3.34 SubdiviSiON de LOCAIES.........cuvviiiiiiiiiiiiiiies et e e e e e e e aereeeeeeee— 95
3.34 Locales para Determinadas INStalaciones ..........cccccveeviiiiiciis eevriee e ..95
3.34.1 LoCAleS Para COCINA.......cccccceviiiiiiee s eeeetiieee e eeeeeeaie e 95
3.34.2 Locales para Calderas y Otros diSPOSitivos TEIMICOS.......coovviiiieeriiiiiiieees evrciieeeeeeeaees 95
3.3.4.3 Locales para Instalacionesy Medidores de las Empresas de Servicios Publicos.................. 95
3.35 Vivienda del Encargado del EdifiCio ......cccccovviiiiiiiiiiiiiies e e 96
3351 CaS0S PAICUIAIES.......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiis e e 96
3.3.5.2  Ayudante de POMEria ......cccoocviiiiiiiiiiiiiiiis e aeeeeee e 96
3.3.6 lluminacion y Ventilacion de LOCAIES .......ccccccvvvveiiiiiiiiis v ieees aeeea 96
3.36.1 Generalidades........cccvvvieiiiiiiiiiis e erveeee i ——————————————— 96
3.3.6.1.1 Clasificacion de las Relaciones de lluminacion y ventilacion. ...........ccccccevvivveeeenn. ... 96
3.3.6.2 lluminacion y Ventilacion de los Locales de Permanencia o de Primera clase. ................... 97
3.3.6.3 lluminacion y Ventilacion de los Locales Complementarios o de Segunda Clase Escaleras
PrHNCIPAIES e s e eeeenn 98
3.3.64 lluminacion y Ventilacion de los Locales de Tercera Clase ......ccccccevvvvccvveeeviicees eveeenne 100
3.3.6.5 lluminacion y Venti lacion de Locales de Cuarta Clase y Escaleras Secundarias................ 101
3.3.6.6 lluminacion y Ventilacion de Locales de Quinta Clase ......cccccccvvvvviveeeviiiiees vveeeeiiee 101
3.3.6.7 lluminacion y Ventilacion Naturales de Locales a través de partes cubiertas .................. 101
3.3.6.8 lluminacion y ventilacién a Patios bajo cota de parcela .........cccccevvevviiiiveee e, 104
3.3.6.9 Altura de Accionamiento para Aberturas para lluminacion y Ventilacion 104
3.3.6.10 Ventilacion Natural por CONAUCIO ......ccoeviiiiiiieiiiiiiis v .. 104
3.3.6.11 Huminacion Artificial  ..cccccoeviiiiiee s s eeee e 104
3.3.7 Ventilacion por MedioS MECANICOS. .......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiis e eeeeeas 105
3.3.8 lluminacion suplementaria y Vistas. ...cccccccocviceiiiiiiicics v aeeea 105
3.3.8.1  Apertura de Vanos en Muro Divisorio o en Muro Privativo Contiguo a Predio Lindero. ......... 105
3.3.8.2 Intercepcion de Vistas a Predios LiNderos .........ccccccevviviiiiiiiiee e 105
3.3.8.3 Intercepcion de Vistas entre Unidades de Uso Independiente en un mismo predio............. 106
3.3.84 Separacién Minima de Construccién Contigua a Eje Divisorio entre Predios. .................... 107
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3.3.9 Especificaciones para cada tipo de 10Cal ........ccccceeeeiiiiiiiiiiiiies e . 109
3.4 Accesibilidad 109
34.1 Condiciones basicas de acceso universal a los edifiCios.........cccccccvvvciiveeies e, 109

34.11 Ancho de Entradas y Pasajes Generales 0 PUDIICOS.........cccccvvviiiiiiiiicces e, 109
3.4.1.2 Escaleras Principales- SusCaracteristiCas.........ccvvcveviiiiiiieenies cvieeeeesieeee e 109
3.4.13 Escalerassecundarias- CaracteristiCas ......ccccccovivieeiiiiiiies e 115
3.4.14 Escaleras verticales 0 de gato .....cccoeveeeiiiiiiiiiiiiiciies e e 115
3.4.15 Escalones en Pasajes y PUEIAS...........ccccoiviiiiiiiiiies e e 115
3.4.2 EXCEPCIONES .cooiiiiiiiiieiiiiiieiiiiiiiiiis ettt e e e e .. 116
B R = - 1441 o Y- T 116
3.4.2.2 .. 116
B T = V1Y - 1 121
343 Medios de Salida y EVaCUACION..........ccccceeiviiiiiiiiiiis et e 124
3431 Trayectoria de 10s Medios de Salida. .....ccccccccveeeeiiiiiiiiiiiiis et .. 124
3.4.3.2 Salidas EXIQIdas.........ccccciviiiiiiiiiiiiies e eerieeeaa e, 124
3.4.3.2.1 Vidrieras o Aberturas en Medios de Salida EXigidOS...........covvvveriiiiiiins advviieeenn, 125
3.4.3.3 Sefalizacion de los Medios Exigidos de Salida.......c..cccccvvviiiiiiiicces ieviiie e 125
3.4.34 Salidas Exigidas en Caso de Edificios con USO DIVErSO............coccviiiiinncces eevvveeeeeaenns 125
3.4.35 Puertas o Paneles Fijos en Medios de Salida EXIgidos...........ccuriveeeiiiiiiis ieeeeeiieeen. 125
3.4.3.6  Salidas Exigidas en Casos de Cambios de Uso u Ocupacion..........ccccccvvcieeinees v, 125
3.4.3.7  Ancho Minimo de Circdacion Interna en Vivienda Permanente ............cccccccvoieeennn. ... 125
3.4.3.8  Coeficiente de OCUPACION. .....cccveeeeiiiiiiiiieiiiiies eeeeeessiiti e enieeee e eeeeeeanes 125
3.4.3.9 Numero de Ocupantes en Caso de Edificios con Us0S DIVErsQS........cccccvvveevivnreenees oo 126
3.4.3.10 Situacién de los Medios de Salida en PiSO Bajo..........ccoociieevniiiiinns e 126
3.4.3.11 Situacion de los Medios de Salida en Pisos altos, Sétanos y Semisétanos................... 126
3.4.3.12 Puertas de Salida.........cccccvieiiiiiiiiiiiis e e 127
3.4.3.13 Ancho de Corredores, PasoS 0 PASAJES.......ccccviiiieeiiniiiies e 127
3.4.3.14 Pasajes entre Escaleray Via PUDICA.........cccccociiiiiiies e 127
3.4.3.15 Escaleras MECANICAS.........cccovevviiiiiiiiiiiiiin eeeveeatie e e ie e eeeeeeaeaaaaaans 128
3.4.3.16 RABMPAS. ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis b i e 128
3.4.3.17 Puertas GiratoriasS ...cueviiiiiiieeieeeiiiiiiiiiis it e e e aaaaans 129
3.4.3.18 Uso del Molinete Existente 0 a Instalar en Zonas Controladas...............cccccvvvivinnns .. 129
3.4.4 Salida para VEhiQUIOS. ........ciiiiveiiiiiiiii e et e 129
3.44.1 ANChO d€ Salida.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiis ittt e 129
3.4.4.2 ENn Predios de ESQUINAL..........ooiiiiiiiiiinnnnis i eeeeaeeae e 129
3.4.43 Medidas de Seguridad......cccciiviiveeiniiiiiiis e eeeea e 130
3.5 Salubridad 130
351 Servicio de Salubridad. EXIgencias BASICAS.........ccoccvvviiiiiiiiis e 130
3511 0Servicio M2nimo de Salubridad en todo..Pre@3o donde
3.5.1.2 Servicio Minimo de Salubridad en Viviendas........cccccceveiiiiiiiiiiiies e 130
352 Servicio Minimo de Salubridad. Prescripciones Generales. ........ccccccvevviciiceeennee ceveeeeeenns 130

3.5.2.1  Servicio Minimo de Salubridad en Locales o Edificios Publicos, Comerciales o Industriales ... 131
3.5.2.1.1 Servicio minimo de salubridad para personas con discapacidad (PcD)en todo predio donde

SE PErMANEZCA O traADAJE ....cvvvvii i et e 134
353 Servicio de Sanidad..........cccceviiiiiiiiiis s e 140
3.5.31 Local Destinado a Servicio de Sanidad........cccccccvviiviiiiiiiis e . 140
3.54 SEIVICIO LACIAMIO ..ovvvvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis ettt e reereeee e e e e e e e e e 140
3.54.1 Local Destinado a Servicio de LacCtario ........cccceeeeeiieiiiiiiiis et 140
355 Locales para Determinadas InstalaCiones...........cccoeviciiiiiiiiiies vveeeeeee s 141
3.55.1 Locales para COCINAN........ccceeieiiiiiiiiiiiiciiis ettt eeeereea e e e e 141
3.5.5.2 Locales para Calderas y Otros diSpoSitivos TEIMMICOS.......cccvvvviiieiiiiiiiiieens evviiieeeenanes 141
3,553 Locales para Instalaciones y Medidores de las Empresas de Servicios Publicos................ 141
3.6 Exigencias de Seguridad en la Utilizacion (SU) 141

3.6.1 Seguridad frente a los riesgos en la UtIlizacion .........cccccvcviivviiiiiiies e 141
3.6.11 Clasificacion de [0S RIESHOS......cccccveviviiiiiiiiiiiiies e eeeeee 141
3.6.1.2 Riesgo de caidas € IMPACIOS.......cccccveeviiiiiiieeiiiis e e e eeeeeaas 142
3.6.1.2.1 Elriesgo de deslizamiento en suelos, pisos, solados y desniveles. Protecciones............ 142
3.6.1.2.2 ProtecCiones €n VENTANAS. ........ccooevvviiiiiiiiiiiiies eeeeeeeeeee e aaaeaeeas 142
3.6.1.2.3 Protecciones delante de una fila de asientos fijoS ......ccccccccciiiiis s 142
3.6.1.3 Riesgo por atrapamiento y aprisionamiento .........ccccovvciiiieiiiiiies e 142
3.6.1.4 Riesgo causado por iluminacion inadecuada..........cccccocvcciieiviiiies e 143
3.6.15 Riesgo de ahogami€nto........ccoocviiiiiiiiiiiiiiies e aeeeeeaaee . 143
3.6.1.6 Riesgo causado por vehiculos en MOVIMIENtO ......cvvevvicciiiieiiicies e 144
3.6.1.7 Riesgo causado por la acCiOn del ray0.......cccccvvveeeeiiiiiiiiiiies e . 144
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3.6.1.8 Instalaciones de proteccion frente al ray0 .......cccccvevviiiiiiieiiee e 144
3.7 Disefio Sustentable 144
3.7.1 10 ] o] T (o PP PP PPR 144

3.7.11 QAlcances. Generalidades. Eficiencia ENErgética ........cocccecvveeviiciics e 144
3.7.1.2 Proteccién del Medio Ambiente, higiene y salud.......cccccccevvviiiieivicies e 145
3.7.13 Proteccion frente ala Humedad .........coccvciiiiiiiiiis v e 145
3.7.1.3.1 Instalaciones que Producen Humedad............cccocciiiiiiiicces eeeiiiiieeeies 145
3.7.14 Instalaciones que Producen Vibraciones o Ruidos Prohibicion ...........cccccocccveeeenes ... 145
3.7.15 Instalaciones que Produzcan MOIESHIaS.........ccccceeeeeeiiiiiiiiiiiis e 145
3.7.1.6 Molestias Provenientes de una Finca Veadna.........ccccccvviiiiiiiiicces ceveieeieeeiiiees 145
3.7.1.7 Usos que Producen MOIESHIAS. ... ..uvvviiiiiiiiiiiiiiis e ee e e e e 145
3.7.2 Parametros del Disefio Sustentable ......cccccccvcviieeiiiiiiies e e 146
3.7.21 Prevenci - -n del e f e \utnerabibdadsHideca d.e....Ca.l..a.r.40.. y ... 146
Q. TECNOS VEIUES.....cci i iiiiiiciiiiis ettt e e ai e ... 146
D, TeChOS FriOS...cciiiiiiiiiiiiiiiiis e e 146
C. MUIMOS VEIES . ..coiiiiiiiiieeiiie it ittt vevreeeeeeeeaa et e 147
3.7.2.2 Manejo Responsable de 1as AQUAS........ccccceviiiiieiiiiis et 147
3.7.2.2.1 RaleNtiZACION .....uvvviiiiiiiiiiiieeiiis e e e e e s 147
3.7.2.3  Acondicionamiento térmico de las envolventes ..........cccccvvsiiiiiiniies e 147
3.7.2.4  Gestion de energia en las construcciones (construccion y operacion) .........cccc....cceeie... 148
3.7.2.4.1 Recomendacion de la contribucion minima de energia eléctrica. ...........cccceevvvenniienn. 148
3.7.2.4.2 Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminacion ............cccccecveieeieees. e 148
3.7.25 Principio de Sustentabilidad en las Instalaciones TEMMICAS .......cccccooevvviiicciiiines eeeeeen. 148
3.7.2.6  Gestion Integral de residuos: minimizacion de la generacién, manejo adecuado y reutilizacion .
.............................................................................................................. 149
3.7.2.6.1 Gestion de residuos PatOgENICOS .....ccceuviiiieetiniiiiieees ateriieeee e e e e eneeeas .. 149
3.7.2.6.2 Gestion de residuos PeligroSOS.......ccccevvvciiiiiiiiiinees et e 150
3.8 Prescripciones para determinados Usos en el Proyecto 150
3.8.1 EXIQeNCias DASICAS. ..o s e 150
3.8.2 Criterio de Clasificacion de [0S USOS ........ccccivvieiiiiiiiiiies e enee e 150
3.8.3 COMEICIAl .oiiiiieeeiii it e e ———— e 150
3.8.3.1 MAYOFISTA ..eeeeiiiiiiiieiiiiiiireiies ieee s e .. 150
3.8.3.1.1 Establecimiento Destinado a Fraccionamiento, Envasado y/o Empaquetamiento de
Productos Alimenticios y/0 Bebidas .....ccccccccciiiiiiiiiies e e 150
3.8.3.1.2 Depositos y/o Venta al por Mayor de Productos Alimenticios y/o Bebidas Envasadas...... 151
3.8.3.1.3 Dep0sito de productos PereCederoS. .......coccvvvviiiiiiiiiiiiies eeeeeeee e 151
3.8.3.1.4 Super Tienda, Autoservicio de Productos No Alimenticios y Comercios con Acceso al Publico
y No Expresamente ClasifiCados..........ocoiicviiiiiiiiiices s e 152
3.8.3.1.5 Us0S ASIMIlADIES.....ccvvii it iiiiies e eeeee s 152
3.8.3.2 YT To ) - PSP ... 153
3.8.3.2.1 Prevencion y extinCcion de iNCeNAIO .....cccccceeviiiiiieiiiiiiies eeeereee e 153
3.8.3.2.2 Particularidades para el Uso Comercial conforme [as Sl ........cccccovvvviviiveeeees e, 153
3.8.3.2.3 Galeria de COMEITOS ......cvvvveeriiiiiiiee s eeeeeeieee e eee e reeeesanneees 154
Entresuelo en locales de "Galeria de COmMercios"..........cccccveevvivveeeenn. 154
Entresuelo en locales de "Galeria de COMercios"..........ccccveeivivieeeennn. . 156
Prevencion y extincion de iNCeNdIO .......ccccccvvevviiiiiciiiiies e 156
3.8.3.2.4  Particularidades para el Uso Comercial conforme las Sl 156
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3.8.3.2.5 Comercio de Venta de Productos Alimenticios Elaborados, No Elaborados y/o de Bebidas

ENVASAAES. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiis e e aare 157
3.8.3.2.6  ProveEAUIA ..cccvvvvvie i et eeee e 157
3.8.3.2.7 Supermercados Totales, Supermercados y Autoservicios de Productos Alimenticios....... 158
3.8.3.2.8 Mercado de PUesStoS MINOKISIAS........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiaaes eeevriiiiiiieeeeeeeaeaaaes e 158
3.8.3.2.9 Comercio donde se Sirven 0 Expenden Comidas........cccccccvvviiiieiiies ieveeeniie, 158
3.8.3.2.10 Comercio de Venta al por Menor de alimentos y bebidas envasadas en Estaciones de
TrANSPOME. oot e e aaaeaas 159
3.8.3.2.11 Comercios que Elaboran Productos Alimenticios de Venta Inmediata...................... 159
3.8.3.2.12 Elaboracion y venta de PaN.......cccccccviiiiiiiics e eees aeeeees 160
3.8.3.2.13 Elaboracion y Venta de pastas freSCas.......cccccccvvviiiiiiiiies e 160
3.8.3.2.14 Elaboracion y Venta de pizzas, empanadas, postres y afines..........cccccceevvevveeeenn. . 160
3.8.3.2.15 Elaboracion y venta de helados, o productos afines .........ccccccvvvvcicces e, 160
3.8.3.2.16  Preparacion y distribucion de productos y/o infusiones sin atencién al piblico para su

(L= 11 €= PPN 161
3.8.3.2.17 Comercios con o sin acceso de publico, no expresamente clasificados en estaciones
subterraneas y/o a nivel de transporte colectivo de pasajeros .......ccccccccccccevieeeeeees eeveeiiienns 161
3.8.3.2.18 UsS0S ASIMilables.....ccooiiiiiiiiiet s eeeeeeeeee e 161
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3.84 Espectaculos, Recreacion, Esparcimiento y CUltura. .......cccccceeviiiiicneeiices e 162
3.8.4.1 Usos y Locales de representacion 0 exhibiCion..........ccccccvvvvveeiiiiices coveiveeiccciiiinns 162
3.8.4.1.1 Habitabilidad .......cccccoiiiiiiiiiiiiis s e 162

1. Ancho minimo de [0S COMEdOres........ooiivviiiiiiiiiiiiiiiies e eeveeeaes 162

2. Alturade las Salas .....cccccceeeeeiiiiiiiiiis e 163

3. Disposicién y espacios minimos para las butacas 163

4.  Actividades complementarias ...........cccccveeeieereennnn. 163

5. Requerimientos para Persona con discapacidad.........ccccccccvvevieiis i 163
Prevencion y extincion de iNCENAIO .......ccccvvveiiiiiiiiie e avreeeeee e 166
3.8.4.1.2 Particularidades para el Uso Espectaculos, Recreacion, Esparcimiento y Cultura de afluencia
Masiva CoNfOrME |aS Sl......ccciiiiiiiiiiiiiiiiis s e 166
3.8.4.1.3 Condiciones particulares parateatros .........cccoccvviiiiiiiiiiies eeeeeeee e 167
3.8.4.1.4 Condiciones particulares para CiNES...........ccceeviviiiiiiiiiiies eeeeeeeee e 168
3.8.4.1.5 Edificios o instalaciones para reunion al aire libre ..........ccccocceeiiiiiiieces e, 168
3.8.4.2 Locales de Baile. Clases A, B,y C.....ccccvvvvvvrvvrieereeneennn. 168
3.8.4.2.1 Caracteristicas de un local de baile clase A. .... 169
3.8.4.2.2 Clasificacion de los Locales de clase C...........ccccoecvvverineennns 169
3.8.4.2.3 Usos compatibles en Locales de Clase C.......cccccvvviiiiiiiiiiiis ittt tennneeennes 170
3.84.3 Establecimientos Deportivos, Culturales y Sociales .........cccccvvvvcvivnnnnces crieveeeeeiien 170
3.8.4.4  Club con instalaciones al aire libre .......ccccccviiiiiiiciies i e ... 170
. Canchas deportivas desCUbIEas ......ccccccvviiiiiiiiiiiiies e e 170

II.  Espacio de reCcreacion PasiVal........ccccceeeviiiiiiieeiiie eeee e aeeieeeeeeas 170
3.8.4.4.1 Club con instalaciones CUbIEras. .........ccccccvvriiiiiiiiiis e . 171
3.8.45  GIMNASIOS...ccciiiiiiiiiiiiiiiiii et eeeenieee s b . 171
3.8.4.5.1 Habitabilidad .......ccccciiiiiiiiiiiiis s e 171
3.8.4.5.2 SAlUBridad ......ccccoviiiiiiiiiiiiiis i ereee e 171
3.8.4.5.3 Servicio de salubridad para personas con discapacidad PCD)...........ccccceeeriirienenn. . 171
3.8.4.5.4  VESIUANOS. ..ovviiiiiiiiiiiiiiiiiniiies e sitbe e eeese e 171
3.8.4.6 NALAIONIOS. .eviiiiiiiiieeeiiiiiiiiiiiiiiiis ettt e e e e e e e e e e 172
3.8.4.6.1 Habitabilidad .........ccociiiiiiiiiilt s e 172
3.8.4.6.2 RecCinto de Pileta. ...cccccoviiiiiiiiiiiiiiiies s eeeeaee e 172
3.8.4.6.3 Natatorio 0 Pileta. ....cccoccvciveiiiiiiiiiiies i e 173
3.8.4.6.4 Caracteristicas técnicas de as PiSCINAS. «iivvccvivieiiiiiiiiiiiiiies e 174
3.8.4.6.5  VESHUANOS. ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiieiies atveeeceere e e e aeeaaeeeee e 177
3.8.4.6.6  GUAIAAITOPA. ...ovvvviiiiiiiiiiiiiiieaaieeees et a e e 177
3.8.4.7 POlIgoON0 de TiF0 ....evviiiiiiiiee i et 177
3.8.4.7.1 Stand armas NEUMALICAS.........vueereeriiureeiiiannns 178
3.8.4.7.2 Salade tir0: cccccciiiueiiiiiiiiiiiieeeeeees e 178
3.8.4.7.3 Reglamentacion de la pdlvora, explosivos y afines 178
3.8.4.8 Estadios de FUthOl....cccooiiiiiiiii s e 178
3.8.4.8.1 Material de las eStructuras reSiStENtES ........ccccccevviiiiicieenies e 178
3.8.4.8.2  Graderias ..iciviiiciiiiiiiiiiiiiiiis e aeeeaeea e ——————— 178
3.8.4.8.3 - Graderias sobre terreno Natural .........ccoccccveeiiiiiiiiices e ... 178
3.8.4.8.4 Capacidad de eStadios. .......cccccvvvviiiiiiiiiies v v 179
3.8.4.8.,5 Servicios sanitarios para uso publico en estadioS .......ccccccveiviiiiineiiies e 181

a Servicios de salubridad CONVENCIONAIES: ........cccuvvviiiiiiiiiieiiiis e e 181
b.  Servicio minimo de salubridad para personas con discapacidad (PCD)..........ccccccvvvvrerrinnnnn. .. 181
c Servicios sanitarios para equipos, arbitroS ¥ JUECES. ...ccccccvevviiiiiieiiiiiies e 182
d Servicios sanitarios para el personal de SErViCio. .....cccccvviiieeiiiiiiiiics e 182
3.8.4.8.6 Sala de primeros auxilios en estadios. ........ccccccciiiiiiiiiiiicies e 182
3.8.4.8.7 Boleterias para expendio de localidades. ......cccccoccvvviiiiiiiiccss e 182
3.8.4.9 Sala de Patingje. Pistay Sala. ......ccccccviiiiiiiiiics s aeeeeee 182
3.8.4.9.1 Habitabilidad .......cccccoviiiiiiiiiiies s e 182
3.8:4.9.2  Salubridad ......cccccoiiiiiiis s e 183
3.8.4.9.3 lluminaciony Ventilacion .........cccccoviiiiiiiiiiiies e e 183
3.8.4.9.4  Accesibilidad ... s 183
3.8.4.95  SeQUITAd......ccocciiiiiiiiiiiiis e e 183
3.8.4.10 Salon para JUEQOS 08 AZAI......ccccceeiiiiiiiiieiiiiiis e e 183
3.8.4.10.1 Saldn con permanencia del pUbliCO .....cccccoovviviiiiiiiiis e 183
3.8.4.11 USOS ASIMIIADIES ..o e aeeereee e 184
3.85 o 11T T o 185
3.851 GeNeralidades......ccccvvviiiiiiiiiiiiiiis e e 185
3.8.,5.1.1 El uso Educacién comprede dos subcategorias de USOS:........cccccccvveeviiiiiccs eevees 185
3.8.5.1.2 Accesibilidad. Lineamientos generales. .........ccccoovviiiiiiiiiies e 186
3.8.5.1.3 Compatibilidad de Usos. Principios Generales. .........ccccoiviiiiiiiiices eeeeeeeieeeeeee 186
3.8.5.1.4 Locales y Usos en establecimientos educativos..........ccccccvviviiiiiiieies eeeeeeeieeeiees 186
3.8.5.1.5 Habitabilidad de 10S LOCAIES .......cccccuuiiiiiiiiiiiiiis eieerieeeeeeeaees aeeeea 186
3.8.5.1.6 VentilaCiONes MECANICAS ......ccccovcvvieriiiiiiiiiiins vt e 186
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3.8.5.1.7 Seguridad. Protecciones frente a rfeSg0S. ....cccccccviiieeiieiiiiiiiiiis e 187
3.8.5.1.8 Medios de EIeVaCiOn........ccccovviiiiiiiiiiies s e 188
3.8.5.2 Medidos de Salida y EVacUaCiON.........ccooiiiiiiiiiiiiiiies e eeeeeas 188
3.8.5.2.1 Condiciones de construccion de medios de salida y Evacuacion...................cccccuues 189
3.8.5.2.2 lluminacién de medios de salida 'y EVacuacion ..........cccccccevviciiics eeeereee e 189
3.8.5.2.3 Rampas, escaleras y aproximaciones a PUEIas..........cccccvvvvrrrrrerieees eeeeeeeeeeeiieens 189
3.8.5.2.4 Escaleras Principales..........ccccceveeeieerenn.n. 189
3.8.5.2.,5 Escaleras Secundarias....................... 190
3.8.5.2.6 Rampasy rampas asistidas..............cccccvrrrrinnnns 190
3.8.5.2.7 Espacio libre frente al acCeS0O .......ccvvvvveeveeeierirannn. 190
3.8.5.3 Puertas. ........ccoevvvveiiiiiiieees s ... 190
3.85.4 Prevencién y extincion contra incendio 192
3.8.5.4.1 Particularidades para el Uso Educacion conforme las Sl..........ccccovvvvveevieeees e, 193
3.8.55 PrOtECCIONES ..oooiiiiiiiiiiiiiiciies ettt eeeeeee e e e 193
3.8.5.5.1 Consideraciones generales..........cccoovcvivivviriieies e eeeeeea 193
3.8.5.5.2 Estacionamiento VehiCular ...........cccooiiiiiiiccces b e 194
3.8.5.5.3  TOIEranCi@S .....cccoovviviiiiiiiiiiiiiiis e e 194
3.8.5.6 ESCUBIAS ... ittt e e e e erreeeeeee b ga e s e 194
3.8.5.6.1 Control y fisSCaliZaciOn .......ccccccvcciiiiiiiiiiccs e eeee e 194
3.8.5.6.2 Accesibilidad. Casos particulares para eSCUelas ..........ccccoctvimiieiiiiis - cviieeeeninee 195
3.8.5.6.3 Alturas maximas de acuerdo al USO. .......c.cccccvviiiiniiiciiicd et 195
3.8.5.6.4 Localesy Us0s. ClaSifiCaCion........ccccccviiiiiiiiiiccs it ieiees aeeees 195
3.8.5.6.5 USOS ASIMIlADIES.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiis s e e 197
3.8.5.6.6 Clasificacion de Usos de LOCalesS.......c.cccceviiiiiiininies et ... 198
3.8.5.6.7 Locales de Uso Principal para AlUMNOS.........ciceeeiniiiiiiins o vieeaitaninneee e 198
3.8.5.6.8 Locales de Uso Especializado para AlUMNOS.........cccccoviiiiieniiiies eeeeeeiiiieee e 203
3.8.5.6.9 Locales de Uso Principal para Personal.......cccccccvviiiiis e 204
3.8.5.6.10 Locales Uso Especializado para Pesonal .......ccccccccveiviiiiicins e 204
3.8.5.6.11 Locales de uso mixto especializado ............ccccceiiniiiiiics T e 205
3.8.5.6.12 Locales Complementarios de ServiCiO.................couiiueeerain 206
3.8.5.6.13 Locales de Sanidad y Salubridad............cccccevnvnnnenernnn .. 207
3.8.5.6.14 Locales uso asimilable a vivienda unifamiliar o colectiva ...........cccccecvveviiens 210
3.8.5.6.15 Espacios / Usos Complementarios.........ccccceevvvreriennnnns 210
3.8.5.6.16 Locales de establecimientos de nivel ini cial e institutos de menores de 6 afios ........... 211
3.8.5.6.17 Locales de establecimientos de Educacion para PcD.........cccccovvviieiiiiiiee veeenne 215
3.85.7 Establecimientos Universitarios y de EAuacion SUPerior .........cccccvcvcevviieniiees evevieennn 216
3.8.5.7.1 Generalidades........ccccciieeciiiiiiiiiiiiiis s e 216
3.8.5.7.2  LOCAIES Y USOS...ciieiiiiiiiiiiiiiiiiiiis vttt rrees e 216
CoNnsSideraciones geNErales.......ccocivviieiiiiiiiiees et eeeereee e 216
3.8.5.7.3 Clasificacion de 10S 10CaleS......ccccccoviiiiiiiiiiiiiiis e e 216
. Aulas en establecimientos Universitarios y de Educacion SSperior ...........ccccoeecvveeeeennnne .. 216
1. Aula-Taller/ Laboratorio .........cccccccccciiiiieies eeveviicviiiieireereeeaees areeaeaeaeenae 217
M. Salén de UsosMdltiples (SUM) / Sala de Exposiciones / Sala de Actos/ Sala de Conferencias/
0 Lo 1o ) 5 o OO 217
V. Biblioteca / Biblioteca con Sala de LECtUra .......ccccccvveviiiiiiiieiiie e 217
V. Oficinas. Locales administrativos. Salas de reuniones. ......cccccccvvveveeviiiiices eeeviiiieeeennn 218
VI. Establecimientos dedicados a la educacion no presencial.........cccccccvvviiieenes evieeenn, 218
VIL. Sala con Alta AiSIacion ACUSHICA.......ccceeviiiiiiieiiiiiiiis e eeeeeas 218
VIII. Garita 0 Cabina de Seguridad...........cccccvvviiiiiiiccs e e 218
IX. COMEBUON ..o i i iiiiiiiiies ettt eeeeaeea e e ———————— ... 218
X. Cocina para el comedor de alumnOoS ........cccevvvviiiiiiiiiiiies e e 218
XI. Locales de Salubridad............cooiiiiiiiiiies s e 218
XIl. Servicios de Salubridad paraPCD......ccccccoiiiiiiiiiiiiiies e e 219
XIII. Local de Sanidad. Sala de Primeros AuXiliOS........ccoccciiiiiiiiiiiicces e 219
3.8.5.7.4 US0S ASIMIlADIES.....cccoiiiiiiiiiiiciiiiis s e e 219
3.8.5.7.5 Adecuacion de Edificios Existentes al uso de Establecimientos Universitarios y de Educacion
Superior 219
3.8.5.7.6 Medios de elevacion para Establecimientos Universidades y de Educacion Superior...... 220
3.8.5.7.7 Medios de Salida en Establecimientos Universidades y de Educacién Superior............. 220
3.8.5.7.8 RaAMPAS.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiies e . 221
3.8.5.7.9  PUEMAS.....ccoo i e . 221
3.8.5.7.10  ESCAIEIAS. .cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiees eeeeeccrre e e aeeeaeee 221
3.8.6 AlOJAMIENTO .ooiiiiiiiii s e eeeeaa e e e ——————— . 221
3.8.6.1 Alcance. Clasificacion y categorizaCion. ......cccccccvccevviiiiiiices e 221
3.8.6.2 Servicios de alojamiento NO tUMSHICOS ...cccccvveeiiiiiiiie s eeeeeeriee e e . 222
3.8.6.2.1 Hogar de Nifias, NifiosS y AdOIECENTES.......cccccviiiiiiiiiiiiis eeeeeeee e 222
3.8.6.2.2 Prevencion y extincion de iNCeNAIO .....cccccvveviiiiiiieeiiiiiies eeeeeeeee e 223
3.8.6.2.3 Particularidades para el Uso Alojamiento conforme las Sl .......cccoccvvvvvivvevvien. o, 223
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3.8.6.2.4 Habitacion (dOrMmIitorio). ......ccccccveiiiiiiiieeiiiies eeee e aeeeeeeeas 223
3.8.6.2.5  COMEUON ....ccciiiiiiiiiiiiiiciiiieis et e 224
3.8.6.2.6  COCINA. .ciiiiiiiiiiiiii i iiiiiiciiiies et e e e e e e . 224
3.8.6.2.7 Servicios para las personas alojadas............cccecevviiiiiiiiiies e, 224
3.8.6.2.8 Servicios sanitarios para el personal.........ccccocviiiiiiiiiiies s 226
3.8.6.2.9 Servicios para las personas alojadas.............cccevciiiiiiiiiies e 227
3.8.6.2.10 Servicios sanitarios para el Personal .........cccccceviiiiiiiiis e 227

3.8.6.2.11 Locales de caracter optativo

3.8.6.3 Residencia de Estudiantes...........cccccceeeeeeeeeens

3.8.6.4 Residencia o establecimiento geriatrico ............ccccccvveevrnnnnen. 227
3.8.6.4.1 Accesibilidad ... 227
3.8.6.4.2 Sequridad:.......ccocciiiiiiiiiies e 227

1. Sala de estar 0 de entreteniMIENIOS. ....c.cccccccciiiiiiiiiccs s eeree 228
3.8.6.4.3 Habitabilidad ......ccccccoeviiiiiiiiiiiiis e eeee e s 228
3.8.6.4.4 lluminacidn y ventilaCion ...........cccccciiiiiiiiiiiies et e 228
3.8.6.4.5  SeQUIOAd......ccocciiiiiiiiiiiiis e b 228

3.8.6.5 Habitaciones destinadas para alojamiento. ..........ccccccvviiiiiiiiiies Caeveeeecceeedees 229
3.8.6.5.1 Habitaciones CONVENCIONAIES. .....cccccveiiiiiiiiiiiiiiiis eeeiiiieeraeatae e aiee aaais 229
3.8.6.5.2 Habitaciones para personas con discapacidad PCD).........ccccvvmvvcieieeenaie cvreeeeenns 229
3.8.6.5.3 Locales de caracter obligatorio condicionado al nimero de residentes o de personal
afectado a la actividad. ........ccccoviiiiiiiiiiiiiies e
3.8.6.5.4 Locales de caracter optativo: .........cccceevveiviireennnnns

a. Deposito de comeSHDIES ...

b.  Sala de Estar o Entretenimientos ............ccccccveevvnnneeen.
3.8.6.5.5 Habitaciones convencionales. ..........cccccceveeiiiiennnn..

3.8.6.5.6 Habitaciones para personas con discapacidadPcD)
3.8.6.5.7 Locales de caracter obligatorio condicionado al nimero de residentes o de personal

afectado ala actividad. ........ccccocvviiiiiiiiiics

3.8.6.6 Establecimiento de residencia para adultos mayores
3.8.6.6.1 Habitabilidad ..........cccocviiiiiiiicc st
3.8.6.6.2 lluminacion y ventilacion .............cccoivveeienniiine
3.8.6.6.3 Accesibilidad ........ccoceiiiiiiiiis e
. Casade Famili@....ccccccvvveiiiiiiiiiiiin. i
Il.  Casa de pension y pension estudiantil..........ccccceervinneeeenn.
1. Albergue Transitorio ..cccocoooviiiiiiiiiiiiiiiiiies et
3.8.6.6.4 Habitabilidad .......ccccioeeiiiiiiiiniiiie i
3.8.6.6.5 Servicio de cafeteria ...c..ciivvreiiiiiiiiieeiiis e
3.8.6.6.6 Acceso y egreso de vehiculos..............cccccoovvieeennn.

3.8.6.7 Servicios de Alojamiento TUrSEICO .........ccveeveeiiiiireeeennn.
3.8.6.7.1 Establecimiento de Hoteleria ...........cccccevvevveenen....
3.8.6.7.2  HOtEl ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiines e
3.8.6.7.3 Hotelresidencial ...........ccccoiiiiiiiiiiiiies e
3.8.6.7.4  Apart-hotel ...cccccciiiiiis
3.8.6.7.5 Locales de caracter optativo ..........ccceeveeeeeiineenns
3.8.6.7.6 Us0s AsSimilables.....c.cccccoviiiiiiiiiiiies e

3.8.7 ST 111 o PR
3.8.8 SEIVICIOS...cciiiiiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiee ettt

3.8.8.1 Automotor y el Transporte .......ccccccceveeeeiinniinnnne
3.8.8. L1 GaArAJES..ccccvviiieiiiiiiiiie s e e e . 254
3.8.8.1.2 Comunicacion interna de un garaje con locales o sectores de edifi cacion destinados a otros
USOS  cieiiiiiiieeiiiiiee s eeeeieeeeee e eeereeeeen e eeaeeee 258

Prevencion y extincion de iNCeNAIO .......ccccccvveiiiiiiiiiiiiie e errieeee e 258
3.8.8.1.3 Particularidades para el Uso Garage o Estacionamiento de Vehiculos conforme las Sl..... 258
3.8.8.1.4 Garaje de guarda MmeCaniZada........cccceeeveviiiiiiiiiaas e e 259
3.8.8.1.5  SerVidUMDBIE.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiis e n e areaaeeae i ——————— 259
3.8.8.1.6 Capacidad de UNn Qarage........cccccceeeeiiiiiiiiiiiies ettt e 259
3.8.8.1.7 Fachadas de garage.........ccccceeiiiiiiiiiiiiiis e e 260
3.8.8.1.8 Revestimiento de MUros de garage .....ccccccevriiieeeeiiiiiies eeeere e 260
3.8.8.1.9 Aislamiento de ruidos MoIestoS de garage .....cccccccveeeeeeiiiiiiiiiies e 260

3.8.8.2 Estacionamiento destinado a biCiCletas ........cccccovviiiiiiiiies i 260
3.8.8.2.1 Clasificacion de los estacionamientos para Bicicletas .........ccccccevvvcciciee cieeenn, 260
3.8.8.2.2 Habitabilidad .......ccccccviiiiiiiiiiies s e 260
3.8.8.2.3 Altura libre de un area de estacionamiento para bicicletas ............cccccccvevrinnnen. ... 260
3.8.8.24 Requisitosdeseguri dad de | os espacios de estacionamiento
LIS S W o - 0 o O 261
3.8.8.2.5 Requisitos de localizacion de espacios de estacionamiento para bicicletas ................. 261
3.8.8.2.6 Accesibilidad de los espacios de estacionamiento de bicicletas ..........ccccoeeevvveeeeennn. 261
3.8.8.2.7 Seializacion de los espacios de estacionamiento para bicicletas .................ccccvvveeee 261
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3.8.8.2.8 Numero requerido de espacios de estacionamiento para bicicletas segun el Uso principa l.

3.8.8.2.9 Salubridad....... 262
3.8.8.2.10 Seguridad

3.8.8.3 Playa de Estacionamiento DeSCUDIEMA.......cccvvviieiiiiiiiiiiiiiis et 262
3.8.8.3.1 Habitabilidad .........ccocviiiiiiiiiiis s e 263

3.8.8.4 Depésito, Exposicion y Venta de AUIOMOLOTES ......ccovvveeveeiiiiiiiieeees eveeeeeessinieeeeens 264
3.8.8.4.1 Estaciones de Vehiculos Automotores para Transporte de Pasajeros y Empresas de
=T T AV - Vo o} o 264
. Administracion y DolEteria. .......ccccccveiiiiiiiiie e errreee e 264
Il SAlade ESPEIA..ccccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiees et eeeeee—————————————————— 264
1. Playa para maniobras. .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiies s e 264
V. ANdENEeS Para PASAJEIOS. .....uvvviriiriiiiiiiiiieeeeeees eereee s 265
V. Depdsitos para equipajes y/o encomiendas. ...........ccooveeervieennnn.

3.8.85 Talleres para Armado y/o Montaje y/o Carrozado y/o Tapizado y/o Reparacion de Vehlculos

F U1 (0] 4T ] (] {2 PP PP PUPUPPPPPPF P
3.8.8.5.1 Depolsito de autOMOLOreS ....cccvvvvieeeieiiiiiiiiiiiiiis e e

3.8.8.6 Lavadero Mecanizado, Automatico o Semiautomatico de Automoviles ..............cveeveeee.
3.8.8.6.1 Habitabilidad .........cccoiiiiiiiiiiiiis e et
3.8.8.6.2 Salubridad .......ccccoiiiiiiiiiis e eeeeee i
3.8.8.6.3  SEQUIAAd......ccciiiiiiiiiiiiiiiiis et e et
3.8.8.6.4 Accesibilidad ........cccocvviiiiiiiiiiis e e
3.8.8.6.5 INStalaciones ANEXAS .....cccccuiiiiiiiiiiiiiiieeees e
3.8.8.6.6 Us0s compatibles......cccccciiiiiiiiiiiiiis et

3.8.8.7 Estacion Terminal en Lineas de Transporte Publico Urbano Automotor ..........................
3.8.8.7.1 Habitabilidad .........cccociiiiiiiiiies e e
3.8.8.7.2  Accesibilidad .....cccvvvviiiiiiiis i e
3.8.8.7.3  UMINACION ..ooviiiiiiiiiiiiiiiiciiiies et sitbe e e
3.8.8.7.4  SeqUMdad.......ccccoviiiiiiiiiiiiiis et e

3.8.8.8 Estacion Intermedia en Lineas De Transporte Publico Urbano Automotor
3.8.8.8.1 Habitabilidad .......ccccciiiiiiiiiiiis s e

3.8.8.9 UsO0S para Servicios. Velatorios. .........ccivuiuiiereaiiiiiies  eeeriiiieeeeeesiieeeeeeenees
3.8.8.9.1 Céamaravelatoria. .........ccciiiiinnvenennnnnins
3.8.8.9.2 Circulacion entre los locales en velatorios.
. Sala para el pUbliCo. ..o e
1. Servicio de cafeteria. .......cc.ooooiiiiiiniinnnnnes

3.8.8.10 Usos Asimilables.

3.8.9 DepaSItos.........cccitvveeniiiiineeenns

3.8.9.1 Depdsito de gas licuado de petréleo en garrafas ........c.ccccceveeerinneenn.

3.8.9.2  Talleres y/o depOsitos INAUSE MAlES ......ccccvviiiiiiiiiiiiiies e

3.8.9.3 Us0S ASIMIIADIES. ..ottt iiiiis e e

3.8.10 INAUSEHAL ..ot et e e e e e e e e e aaaaa s

3.8.10.1 Fabricacion, Elaboracion e Industrializacién de Productos Alimenti cios y/o Bebidas en

General s e ————————
3.8.10.1.1 Cuadra de Elaboracion............c..ccccoecuveenunnn.
3.8.10.1.2 Depdsito para Materia Prima ..........ccccooocvvveeennnne
3.8.10.1.3 Depdsito para mercaderia elaborada. ....
3.8.10.1.4 Depositos y lavado de envases........ccccocccvvveeennnnnenn.
3.8.10.1.5 Depadsito de harina........cccccveeviiiiiiiiiiies e
3.8.10.1.6  DepOSIto PAra Sal.....ccccevvciiiiieiiiiiiiieees e
3.8.10.1.7 Depdsito de combustibles..............ccccviviininnns
3.8.10.1.8  Salade MAQUINGS.....cccceviiiiiieiiiiiieeees eeeiiiee e e e s
3.8.10.1.9 CA&maas frigorificas ......ccccccoviiiiiiiiiiiiies e
3.8.10.1.10 Dep0sito para Residuos..........cccccevcvvvvreernnnne
3.8.10.1.11 Fébricas de Conservas de Frutas y Vegetales.............cccccoevveeeenn.
3.8.10.1.12 Fabricacion de Chacinadosy/o Embutidos ..........ccccccecvvieeennnnes
3.8.10.1.13 Cuadra de Elaboraciéon de Chacinados............ccccvveernunnen.
3.8.10.1.14 Cé&mara de Maduracion o Estufa...........cccccoecvviveennns
3.8.10.1.15 Salade ANUMAAO. ......uuviiiiiiiiiiiiiiiiiieees e
3.8.10.1.16  Cocciodn y/o Esterilizacion. ..........cccccccevviviieeennn.
3.8.10.1.17 DepOSito Y SAlAZON.....ccccvveeiiiiiiieeeiiiiiis e
3.8.10.1.18 Despostaderos de Reses de Abasto.............ccccvvvvivnnnnee

3.8.10.2 Céamaras Frigorificas y Establecimientos Frigorificos
3.8.10.2.1 Habitabilidad .......cccccooviiiiiiiiiiiiis e

3.8.10.3 Establecimientos Industriales, Talleres y/o Depdsitos Industriales ..........ccccc.cccuveeen... 273
3.8.10.3.1 Habitabilidad: ......ccccociiiiiiiiiiiiiiis i e 273
3.8.10.3.2  Salubridad......cccccooiiiiiiiiiiiiiis e e 274
3.8.10.3.3 lluminacidn y ventilaCion ..........cccccvviiiiiiiiiiiies e aeaeaeaa 274
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3.8.10.4 Lugares dondese desarrollen actividades de la Clase 6 .......ccccccceeeeeiiiiiiiiiies s 274
3.8.10.4.1 Habitabilidad .......ccccccviiiiiiiiiiis s e 274
3.8.10.4.2 lluminacion y VentilaCion .......cccccccciiiiiiiiiiiiis e eeeeeans 274

3.8.10.5 Depositos Anexos o Complementarios de laActividad Principal. .......cccccvvevviieeeeennnn. 274

3.8.10.6 Laboratorios para La Preparacion de Productos Medicinales y/o Veterinarios ............... 274
3.8.10.6.1 Habitabilidad ........cccccooviiiiiiiniiiis e 275

3.8.10.7 ENVasado....ccccooeiieiiiiiiiiiiiiies e 275
3.8.10.7.1 Habitabilidad ........cccccooviriiiiniiis e, 275
3.8.10.7.2  VentilaCion .....ccccccevvviiieeiiiiiiies eeeeeeeea e 275

3.8.10.8 Alojamiento para Animales. ..........coooeiiiiiiiiiennes 275
3.8.10.8.1 Habitabilidad ...........c.ccceconee. 275
3.8.10.8.2 Ventilacion e iluminacién 275

3.8.10.9 Gabinete para ensayos y/o experimentaciones - Sala para esterilizaciones. ................. 275
3.8.10.9.1 Depdsito de Combustibles ...........cccccvveeevinnnnenn. 275

3.8.10.10 Talleres de Pintura con Maquina Pulverizadora 275
3.8.10.10.1 Habitabilidad ........cccccoiiiiiiiiiiiins e 275
3.8.10.10.2  VentilaCion ........ccccoiiiniiiiiiiiies e b 276
3.8.10.10.3  SegUINAA.....cccvveeiiiiiiiieiiiiiiis e eeeera e 276

3.8.10.11 Establecimientos Destinados a Deposito y/o Lavadero y/o Clasificacion de Trapos y/o

Papeles SUCIOS Y/0 USAUOS.......cccccveiiiiiiiiiiiiiis et iias aiabeeee et 276
3.8.10.11.1 Habitabilidad ........ccccoviviiiiiiiiiis s et 276
3.8.10.11.2  VentilaCion ......ccccccviiiiiiiiiiiiies et e 276

3.8.10.12 Establecimientos para Recepcion y/o Lavado y/o Limpieza y/o Planchado de Ropa ........ 276
3.8.10.12.1 Habitabilidad .........ccccoviviiiiiiiiis i e 276
3.8.10.12.2  VentilaCion: .......cccoiveiiiiiiiiiiiies ttee s enns  anibeeeee e 276

3.8.10.13 DepASIto PAra rOPA SUCIAL ...vvvveeeeeiiiiiiieeiiiiines eeeeeiiitieeesseiieaaesanee eeeeeenees 276
3.8.10.13.1 Habitabilidad ........cccccoiiiiiiiiiiiiis i e 276
3.8.10.13.2 uminacion y ventilaCion .........cccccccevviiiiiicsis vt eees eeeeeees 276

3.8.10.14 Establecimientos Industriales para La Fabricacion de Elementos Utilizados en Servicios

FUNEBIAroS oo et sies e v 277
3.8.10.14.1 Habitabilidad ........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiis i e 277

3.9 Aspectos técnicos de los materiales Prestaciones y Suministros. 277
3.9.1 Del Ensayo y Calidad de Materiales a declarar en el Proyecto de las Obras............cc.cceeee.... 277
3.9.2 Ensayo de materiales a iniciativa de la Autoridad de Aplicacion .........ccccccvvvievniiiieees . 277
3.93 Aspectos Particulares del Proyecto de EStructura ..........cccccccvveiiiiiiices eeveviiiee e 277

3931 Bases con Tensiones Diferentesde Trabajo .........cccccvvviiiiiiiiiiies e 277

3.9.3.2  Cimientos de MUr0S DiVISOMIOS..........cccccvriiiiiiiicniis eevesiiee e ninees eennneas 278

3.9.33 Profundidad y Perfil de CIMIENOS .......cccccvvviiiiiiiiiiiies e e 278

3.10  Proyecto de las Instalaciones de Prestaciones y Suministros. 278
3.10.1 Proyecto de las Instalaciones EIECIIHCAS .......coovvviviiiiiiiiiiiiis e .. 278

3.10.1.1 ODBJELO iiveiiiiiitie i e e .. 278

3.10.1.2 AlCANCE wiiiiiiiiiiiiiiiee e eiiiiie e e . 278

3.10.1.3 Sustentabilidad en 10S Proyectos.......cccccviiiiiiiiiciccs e e 278

3.10.1.4 Eficiencia Energética de las Instalaciones EIECtrCas .......ccccvvvvvevieiiiiiis e, 278

3.10.1.5 Recomendacion de la contribucion minima de energia eléctrica. .........cccccvveervinnneen. 278
3.10.1.5.1 Ambito de aplicacion aspectos reglamentarios ..........cccccceeveeveieies eeveerereneneans 278

3.10.1.6 Alcances de la Normativa Aplicable ..........ccccccovviiiiiciiis o 278

3.10.1.7 Alcances de 10S CIFCUILOS. ....uuuuiiiiiiiiiiiiiiieeiiis et e e e e e e e e areeaaens 278

3.10.1.8 Principio de Seguridad en instalaciones eléctricas ...........cccccovvviiiiciiiies evveeieeenn, 279

3.10.1.9 Particularidades ........ccccoviiiiiiiiiiiiis s e 279

3.10.1.10 Normativa COmplemMENtaria .......ccccccvvvieiiiiiiiiiis e e 279

3.10.1.11 Componentes de una Instalacion EIECtrica ......ccccovvvvvveeiiiiiiics e 279

3.10.1.12 Disposiciones sobre Instalaciones Eléctricas en Inmuebles..............ccooevcceees. o, 279

3.10.1.13 Instalaciones de Suministro Publico de energia eléctrica asociadas a la edificacion. ....... 279

3.10.1.14 TIiPOS d€ TENSION ..coviiiiiiiiiiiieiiie e e 279
3.10.1.14.1  Alimentacion en Baja TENSION .....ccccoviiiiiiiiiiiiiiies eeviiee e .. 279
3.10.1.14.2 Instalaciones Eléctricas de Tensiones Mayores @ 1 KV........ccoccvvvieiiiiiiiees eevees 279

3.10.1.15 Instalacion de centro de transformacion de media a baja tension de la empresa distribuidora

.......................................................................................................... 280

3.10.1.16 Disposicién de los principales componentes de la instalacion ...........cccccccvvveeenee .. 280
3.10.1.16.1 Cargas que con exigencias constructivas y alimentaciones eléctricas especiales. ....... 280

3.10.1.17 Lineas de circuito. Clasificacion ........ccccccoviiiiiciies e ... 280

3.10.1.18 CondiCioNeS de ProYECIO. .ooveeeeiiiiiiii s et eeeeaaaaans 280

3.10.1.19 Obligatoriedad de instalar SEMAforo ..........ccoeveviiiiiiiiiiiies e 280

3.10.1.20 Instalaciones eléctricas de luz de eMergencia. .......cccccccevvvivicveeiiices e 280
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3.10.1.21 Instalaciones eléctricas en locales donde se desarrollen espectaculos publicos. ............ 281
3.10.1.22 Instalaciones eléctricas en inmuebles educacionales. ..........c.cccccvviiiiiiiiies i 281
3.10.1.23 Instalaciones eléctricas de estaciones de SErviCio. .....cccccccccveeeiiiiiiics evvviieeeens 281
3.10.2 Proteccién contra descargas atmosféricas en estructurasS........ccccccceeeeeeiviiiiiiies vveveeeenn, 281
3.10.2.1 Especificaciones para edificios y estructuras en general ..........cccoeviiiiiiiicciees e 281
3.10.2.1.1 Objetoy AlCanCe .......coooviiviiiiiiiiiiiis e ereeaeea e, 281
3.10.2.1.2  Nivel de ProteCCION ....cccvvveeeeeiiiiiieeiiiiies eeeeesriie e e sree e e eereee e 281
3.10.3 Instalaciones Eléctricas de Balizamiento y Sefializacion area............cccececcvivviies. evveeeen. 282
3.10.3.1 Balizamiento ..............ccccccvueiiinnns 282
3.10.3.2 Otros alcances: .......cccveeeeeeeeeeieenienn. 282
- Areadeinfluencia ........c.c.ccccoeeerrivirennnn. 282
- Seflalamiento diurno...............ccccviiiiinnnes 282
- lluminacion NOCtUrNa ...........ccocvveervveennnne. 282
- Instalacion de la energia eléctrica 282
- Particulanidades. ........ccccciviiiiiiiiciis e e et 282
3.10.3.3 Areas fuera de 10s limites ODlGAtONOS. ...c.coccovevvevieiicicieiers et 282
3.10.3.4 OtroS AlICANCES: ....oiiiiiiiiiiiiiiiieiiiis et e 282
- Condiciones de seflalamiento ........cccoviiiiiiiiiiiis e adieaaaaeaaaaaas 282
- ANChO de 1S Bandas.........ccociviiiiiiiiiiies e 282
- Antenas de comunicaciones y estructuras en general ........ccccccoviiiiiinnniniies e 282
- USO deBAlIZAS......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiies e e .. 282
3.10.35 Instalaciones Eléctricas de Grupos EIectrOgenos.......cccccivvvveeeeeviiiiices veeveiiiieeeennn 282
3.104 Proyecto de las Instalaciones TErMICAS. .......cccccveviiiiiieeiiis et . 283
3.104.1 Instalaciones de agua caliente de circuito abierto para uso sanitario y/o climatizacion de
PISCINAS e et ettt eeeeeens 283
3.10.4.2 Ventilacion Mecénica. Prescripciones Generales ...........ccocoveevvciiiiiiees - evvviieeeeeeins 283
3.10.4.3 Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria para climatizacion de piscinas. ..... 283
3.10.4.4 Instalaciones térmicas de agua caliente y/o vapor a baja presion de circuito cerrado ..... 283
3.10.45 Accesorios y elementos de seguridad .........ccccoiviiiieciniiiies - e 283
3.10.5 Instalaciones para Inflamables .............iciiiiiiiies e e 284
3.10.5.1 Alcance de las normas para el almacenamiento subterrdneo de combustibles liquidos .... 284
3.10.5.2 Tipo de tanque o depdsito segun la clase de combustible liquido ..........ccccceevvvieeenn. 284
3.10.5.3 Caracteristicas constructivas de los tanques para almacenamiento subterraneo de
COMDBUSEIDIE lIQUIAO oo it e ... 284
3.10.54 Ubicacion de tanques subterraneos para combustibles liquidos. .........cccccccvvveerinnee. 284
3.10.5.5 Capacidad de los Tanques Subterraneos para combustible Liquido 285
3.10.5.6 DISPOSItIVOS PAra CArg@, i .iceaunervriiiiiiiieeeiiiees aeeeeeeeeieiiierirnrreeeeees aeeeaaaaaaaas 285
a.  BOCAPAra Carga.....ccoiiciiiiciiiiiies e eeeeee e . 285
D, DISPOSILIVOS ..ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis s et s 285
3.10.5.7 Acceso a tanques subterraneos para combustibles liquidos..........cccccceviiiecees il 286
3.10.5.8 Instalacion de Surtidores en Via PUblica ........cccoccviveeiiiiiicccs e 286
3.10.5.9 Tanques y Depdsitos de combustibles e inflamables. .........ccccccvveeiiiiiieeee. . 286
3.10.6 INStAlACIONES 0 JAS......cccvviieiiiiiiiieeiiiies eteer e e e eeeeeee e e e e 287
3.10.6.1 AlCANCES . .iiiiiiiiiieiie e iiiiiiiiiis e e e e 287
3.10.6.2 Valores Establecidos para la Prestacion en Instalaciones de Gas daniciliarias ............... 287
3.10.6.3 Requisitos del Proyecto de Instalacion del Suministro de Gas. ........ccccoecevvveeerrinneen. . 287
3.10.6.4 Requisitos Gererales del Proyecto. ......ccccovvivviveiiiiiiiiices e . 287
3.10.6.5 Requisitos Particulares del Proyecto. ReCOrrido .......ccccceveviiiiiiiiis s 287
3.10.6.6 D 10S GaAbINEES . uvvviiiiiiiiiiiiiiiice e e 288
3.10.6.6.1  Plantas de regulacCion. .......cccccccciiiiiiiiicicis e e 288
3.10.6.7 Baterias para medidores de hasta 10 M3 /hOra. ....cccccocvveceevceciceecee e, 288
3.10.6.8 Bateria en patio @biert0. .......cccccciiiiiiiiiiiiiies e eeeeeaes 288
3.10.6.9 Compartimientos de medidores en bateria a patio abierto. Caracteristicas generales. .... 288
3.10.6.10 Compartimiento de medidores ubicados en varias plantas ........cccccccccvevieeneens o 289
3.10.6.11 Ubicacion en el proyecto de las llaves de paso. Casos particulares para ciertos Usos. ..... 289
3.10.6.12 Ubicacion de las cafierias de gas en el Proyecto........ccccccvvviiviciieiiiies e, 289
3.10.6.13 Instalacion prohibida de artefactos. ......cccocviiiiiiiiiiiicces 289
3.10.6.14 Prohibiciones particulares segun las dimensiones de los locales. ...........cccccceevninnennn. 289
3.10.6.15 Especificaciones para determinados LOCAleS..........cvvevviiiiiiiiiiis i 289
3.10.6.15.1 Espacios para cocinar (Kitchenette). .........cccccoviiiiiiiiiiiies e 289
3.10.6.15.2  GaAr@JES....cciciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees e aaaeaaaa e ———————— 289
3.10.6.15.3 Aulas de establecimientos €SCOlares. .......cccccccvvciiiiiiiiiies e 290
3.10.6.15.4 Ambientes bajo nivel de vereda. ........ccoooviiiiiiiiiiiiiiies e 290
3.10.6.15.5 Ambientes aptos para instalacion de artefactos a gas de camara abierta. ............... 290
3.10.6.15.6 Ambientes INtegrados. ......ccoooiiiiiiiiiiiiiiiies eeeeeee—— e 291
3.10.6.15.7 Ambiente exterior. ......ccccoiiiiiiiiiiiiiics e e 291
3.10.6.15.8 Patio de ventilaCion. ......ccccccccciiiiiiiiiiicis e evvreeeea 291
3.10.6.16 Tipos de artefactOs ......ccoovviiiiiiiiiiiiiiies e e, 292
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3.10.7 Proyecto de las Instalaciones Sanitarias.....c.ccccccceeeeeiiiiiiiiiiis e .. 292
3.10.7.1 Generalidades. Circuito de Provision del ServiCio. .......c.ccccccviviiiiiiiiiies evevieeenns 292
3.10.7.2 EXIGENCIas BASICAS.......cccovviiiiiiiiiiiins s e 292
3.10.7.3 Clasificacion de las instalaciones Sanitarias: Obras externas e internas. Enlaces. .......... 292
3.10.7.4 Servicios Sanitarios Domiciliarios. Obligatoriedad. .........ccccovcviveiiiiiiies e, 293
3.10.7.5 Requisitos minimos del Proyecto.........ccoccvviiiiiiiiiiiies e .o 293
3.10.7.6 Solicitud del propietario de instalacion de servicios sanitarios en fincas ubicadas fuera
del radio SErVIdO. ....cccccciiiiiiiiiiiiiiiis e e e 293

3.10.8 Instalaciones de Medios Mecéanicos de Elevacion en el Proyecta........ccccccccvvvevviccccs eeeee 293
3.10.8.1 EleVAdOreS...cooiiiiiiiiiieiiciiiiiis s e 293

3.10.8.1.1 Finalidad y alcances de la reglamentacion de elevadores ...........ccccccccceeeeiienn. . 293
3.10.8.1.2 Cantidad de elevadoresS ........ccccceiiiiiiiiiiiiiiies e eeeeeeaaens 294
3.10.8.1.3  INdIVIdUANIZACIONES ......ccociiiiiiiiiiiiiiiiies et e 294
3.10.8.1.4 RO6tulos e instrucciones de Maniobras........ccccccveevviiiiiieeiies ceeee e e e 294
3.10.8.1.5 Exigenciade alarma .......ccccccveeiiiiiiiiiiics e e, 294
3.10.8.1.6 Cajas de ascensor o0 montacargas. Caracteristicas y dimensiones....................c...... 294
3.10.8.1.7 Rellanoso descansos y pasajes de acceso a aSCENSOIES........cccocivvvveereeeeeees © eeeeen 295
3.10.8.1.8 Defensas en la caja respecto del paso del coche y del contrapeso en ascensores y
MONTACAITAS ..vvvvvviiiiiiiiieaeaaeeiaiiiies etiiiieeeieeeeeeaeaaeanaanaes eeevessssssmneseeeeeeaaaaaaans eeee 295
3.10.8.1.9 Espacio de maquinas de ascensores y montacargas. Casilla o espacio para poleas...... 295
3.10.8.1.10 Otros componentes de asCenSores Y MONTACAIgaS......ivurvrreeeernniiinranaine evveeeens 296
3.10.8.1.11 Huelgo entre cabina y contrapeso y los planos verticales del hueco. ..................... 296
3.10.8.1.12 Requisitos para la cabina de ascensores y montacargas........cccccceevvivvireneniees e 296
3.10.8.1.13 MAquina motriz en asCensores Y MONtACAIJAS cueeeuvvvrreeraiiireeeannnes | eereessnneees 298
3.10.8.1.14 Guiadores en asCensores Y MONIACAITJAS .. ivuvr i rrrreeeaiiniriaraas airneeeeesnineeeeenns 298
3.10.8.1.15 Contrapeso en asCensores Y MONBCAIGAS.......ccceeerrirriiiationiiiies  eeerreeaeeaaaaaaaeans 298
3.10.8.1.16 Paracaidas y regulador de velocidad en ascensores y montacargas con acceso a pasajeros
....................................................................................................... 298
3.10.8.1.17 Paragolpes- Luz libre entre el coche o el contrapeso y el paragolpe en ascensores y
MONTACAITAS ..vvvviieiiiiiiiieeaaieiiiiiiies eeeeiissreeeetineeeeeeeaeannans L diiibieeieeeeeeeeeaeaaaaaaaanees e 298
3.10.8.1.18 Velocidad de funcionamiento del ascensor 0 del montacargas ............cccccceeveuveee. 298
3.10.8.1.19 Interruptores de seguridad en ascensores y montacargas ........ccccoccveeeeesrnuvenens ... 298
3.10.8.1.20 Instalacion eléctrica en @ascensores y MONtacargas........ccovvveevvvcveeeennnee cvveeeenns 298
3.10.8.1.21 Maniobra €N aSCENSOIES.......cccvieiiiiririiiiiiies eeeeeeeeeeeeesineerrrneeeees aaaeaeeans 299
3.10.8.1.22  PrescripCciones para MONTACAIGAS ......cccueeeriiiiiiiiiiiiiis eeeeeeeeaaaaaaaasaaaaianeens 299
3.10.8.1.23 Puertas de Cabina y de Rellano en asCeNSOresS........cccccevvvciieeeeeiiies e 300
3.10.8.2 Escaleras mecénicas ycaminos rodantes horizontales ..........ccccccceveiviiiices eeveeee, 300
3.10.8.3 Guarda mecanizada de vehiculos en celdas 0 cocheras........c.ccoccvvvieniiicns eveeeeenn 301
3.10.8.4 Rampas Moviles Para Vehiculos 301
3.10.8.4.1 Caracteristicas ..........cccceerieeaiineeanns 301
3.10.8.5 Requisitos de Seguridaden rampas moviles para vehiculos..........ccccccecvveviiccceee. oo, 302
3.10.8.5.1 Cuarto de MAQUINAS .....cccceeiiiiieeiiiieiiiis eeeviieesniee e eereee e 302
3.10.8.6 Uso de los medios alternativos de elevacion para salvar desniveles en una planta funcional
EXiSteNte 0 @ AdAPIAIT it e e 302

3.10.9 Proyecto de las Instalaciones del Sistema de Prevencion y Extincion de Incendios. ............... 303

3.10.10 Sistema de Prevencion y Extincion contra Incendios (SI) ...ccccvvvvviviivieiviiiicees e, 303
3.10.10.1 Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI).....ccccoceviieiiiiiineees e, 303
3.10.10.2 Sl 1. Limitacion del Riesgo de Propagacion INtErior. ......cccccocceveeviiiiicees evvviieennn 304

3.10.10.2.1  Compartimentacion en sectores de iNCeNdio .......ccccccvvveeriiiiiiccccs e 304
3.10.10.2.2  Exigencias en edificios existentes, a construir o en estado de excavacion ............... 305
3.10.10.3 S| 2. Limitacion del Riesgo de Propagacion exXterior .........ccccceeceeevviiiiics cvvviieeeenn 305
3.10.10.3.1 Medianerasy fachadas..........cccooiiiiiiiiiiiiies s e 305
Deben cumplir con las siguientes CONdICIONES: ........covviiiiiiiiiiiiis e 305
3.10.10.3.2 CUDIEIMAS ...ouvviiiiiiiiiiiiiiiiieieeees e 307
3.10.10.4 Sl 3.Medios de Salida y Programas de Evacuacion de Ocupantes 308
3.10.10.4.1 Origen de evacuacion...........cccccceevevvveeeennn. 308
3.10.10.4.2  Altura de evacuacion ........................ 308
3.10.10.4.3 Recorrido de evacuacion 308
3.10.10.4.4 Recorridos de evacuacion alternativos 308

3.10.10.4.5 Salida de edifiCiO .........ccvevveerriirieeeennn.
3.10.10.4.6 Salida de emergencia........c.ccccceeeeeeieeneannnee
3.10.1047 1. 7 Diferenciaci-n idas de
3.10.10.4.8 Salidade planta ............cccccvvvviiernnnnns
3.10.10.4.9 Ubicacion de Salidas Obligatorias.............cccovvveeriunneen.
3.10.10.4.10 Espacio exterior SEgUro .............ccccuurruvereennns
3.10.10.4.11 Escalera protegida 0 caja de €SCAlera .......cccccccceeeeeeiiiiiiiiies e 310
3.10.10.4.12 Escalera con antecamara o especialmente protegida .......ccccccceevvvcieeeenceee e 311
3.10.10.5 Antecamara en unidades de uso ubicadas en subsuelos.............ccccovceiiiiies e, 311
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3.10.10.6 Ventilacion y Volimen de escaleras protegidas o especialmente protegidas ................. 311
3.10.10.7 Antecamara o Vestibulo independiente ...........ccoociiiiiiiiiiiiies e 311
3.10.10.8 N (=T o= 1y T - VS 311
3.10.10.9 Vestibulo protegido. ......cooooiiiiiiiiiis e e, 312
3.10.10.9.1 Escalera abierta al exterior ..........cccccceeeeeieeeeennn. 312
3.10.10.9.2 Pasillo protegido............ccocvviiiniiinnns 313
3.10.10.9.3 ltinerario accesible .........ccccveeiieiiiinian.n. 313
3.10.10.10 Particularidades en el proyecto del sistema de prevencion de incendios 313
3.10.10.11 Sl 4: Instalaciones del SISteM@.....ccccvvveieieiiiiiiiiiiiiis e 313
3.10.10.11.1  Servicios Esenciales del edificio. ..............cccccuiiiirinnns 313
3.10.10.11.2 Sistema de generacién propia como suministro adicional. .......................ooene . 314
3.10.10.11.3 Medios de corte de SUMINISIIO. ......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiies eeeeeee e e 314
3.10.10.11.4 Deteccion de iNCENAIOS .......cccccvciiiiiiiiiiiiis v e 314
3.10.10.11.5 Caracteristicas Generales del Sistema de Alarma y Deteccion. ............cceeerveeennee 314
3.10.10.11.6  COMPONENIES...uiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiees rririese e e e e e e eee e 315
3.10.10.12 Dispositivos iniciadores del sistema de alarma 'y deteccion. ..............ccvevveeeeennnns ... 315
3.10.10.13  AVISAdOreS MANUAIES........ccceviiiieiiiiiiiiiis et danes . eeerdaeseee 315
3.10.10.14 Detectores y otros diSposSitivos INICIAAOIES ........ccovvviiiviiiiiiiis eetiiite e s 315
3.10.10.15 Funciones de control del sistema de alarmay deteccion. .....cccocccecvveviiiiiieens o 315
3.10.10.15.1  Secuencia positiva de alarma. Usos en 10S que Se permite. .........ccceeoviiiineennnnns 315
3.10.10.16 Liberacion de puertas retenidas. .......cccccoovvviieeviiiiiies | et .. 315
3.10.10.17 Detectores autONOMOS. .....cccvieiviieiiiiieriiies eeevetase e nree e eerae e 315
3.10.10.18  Oftros sistemas de deteCCiON. .......ceeeevviiiiiiiiiiiiiis et e 315
3.10.10.19  Control del iNCeNIO ......ccccoveiiiiiiiiiiiiiies e e 315
3.10.10.19.1 Sistema de PresurizacCion .........ccccccovviveiionnies it e 316
3.10.10.19.2 Sistema de Ventilacion de HUMOS Y GASES........ccccvviieiinniiniaeas eveeeiee e 316
3.10.10.19.3  Control de emergencia para aSCENSOIES. .......uvvveeeiriiiireiraniies rreeeesninreeeeeans 316
3.10.10.20  EXtincion del iNCeNdIO .......ccccociiiiiiiiiiiiics v e 316
3.10.10.20.1  EXHNtOresS ManUAIES. ......cccvvveeiiiiiiiiieiiiiis et eeeeeea 316
3.10.10.20.2 Rociadores automaticos a partir del segundo subsuelos..............ccccceeevinnneen. ... 316
3.10.10.20.3 En Bauleras y DEpPOSItOS.........ovviiveeiiiiiiiins v eeeeees 316
3.10.10.20.4 En Campanas de cocinas industriales y comergales. .........cccccceiviiieneenns e 316
3.10.10.20.5 En Pileta de natacién o estanque. Conexion para bomberos ...........cccccvvveernnee. 317
3.10.10.21  Condiciones particulares para el Proyecto del Sistema. .......ccccccvvviivviiiiicees e, 317
3.10.10.21.1  Obra en construccion que supere los 32 metros. Requisitos ..........cccceevvvvieeeennnns 317
3.10.10.21.2 Edificio de més de 12 metros. Requisitos. ............ccccvvreernunneen. 317
Fuente de SUMINISLro de agua ......ccoceviiveeeieeeeiiiiis i 317
3.10.10.21.3 Edificio de més de 32 m de altura. Requisitos. ........ccccccvcvveiiiiiiicces e, 317
3.10.10.21.4 Edificio de altura. RequISItOS. .........ccccevviviierernnnns . 317
3.10.10.22 S| 5: Intervencion de los bomberos ............cccccveeiiiinneen. 317
3.10.10.22.2  Acceso al ascensor de bomberos en todos 10S PiSOS.......ccccvvvvviveeiiiiiiccs e 318
3.10.10.22.3 B0Cas de impulSiON ...ccccceiiiiiiiiiiiiiiiiiee e e 318
3.10.10.22.4 Facilidades para la operacion de los bomberos. Bocas de ataque. ....................... 318
3.10.10.22.5 Bocas de ataque en conjunto edilicio de predio mayor o igual a 8.000m 2. .............. 318
3.10.10.23 Separacion del predio de los predios colindantes. ........ccccccccvevviiciiics cvvriieeenn 318
3.10.11 Exigencias basicas para proyectar el Sistema. .....ccccccvvvviiiiiiiiiices e 318
3.10.11.1 Condiciones Especificas de EXNCION. ......ccccoviviiiiiiiiiiiiiis e 319
3.10.11.1.1 - CondiCiON EL: ..ooiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiiis e e 319
3.10.11.1.2  CondiCION E2: ...ccvviiiiiiiiiiiiiiiiis e e 319
3.10.11.1.3  CondiCION E3: ..iviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiis e e 319
3:10.11.1.4  CondiCiON E4: .o e e 319
3.10.11.1.5 CondiCION E5: ..vviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiis e e 319
3.10.11.1.6 Condicién E6: .... 320
3.10.11.1.7 Condicion E7: .... 320
3.10.11.1.8 CondiciOn E8..........cceeeviiviireennns 320
3.10.11.1.9 CondiCiON E9.......ceevvvvviaiiiieiiennn 320
3.10.11.1.10 CondiciOon E10.........ccovcvvvrvrerrrnnnnn. 320
3.10.11.1.11 Condicion E11........ccovvivvivieiiinnen. 320
3.10.11.2 Cémputo de Superficies en Subsuelos en Comunicacién conPisos Superiores............... 320
3.10.11.3 Disefio del SIStEMA. ....cccvvvieiiiiiiiiiiiiee e e e 320
3.10.11.4 S16: Resistencia al fuego de 1as EStruCturas ........cccccevviiiiiiiiiiiiies e 321
3.11 Calidad y Resistencia de las construcciones 321

3.111 Y (o= Lo = O POPUPP 321
3.11.2 Calidad de los materiales a emplear en las construcciones .............c.cc.c.... v e 321
3.11.2.1 Clasificacion de materiales inflamables seglin SU f€SQO0 ...cccccvevvvcciiveeiviciicees e 321
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TITULO 1

1  GENERALIDADES

1.1 Objeto, Alcances, Principios y Obligatoriedad.
1.1.1  Plan Urbano Ambiental (P.U.A.) . Ley Marco

El Plan Urbano Ambiental junt o con la normativa urbanistica complementaria constituyen la ley marco a la cual
se ajusta el presente Codigo de Edificacion.

El presente Cdédigo de Edificacién, en adelante CE se subordina, en el sistema de prelacion de las normas, a la
Constitucion de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires al Plan Urbano Ambiental y al Cédigo Urbanistico. Su
interpretacion y aplicacion deben articularse armoénicamente con los ordenamientos normativos de orden
jerarquico superior.

1.1.2 Objeto

El Cdodigo de Edificacion tiene por objeto establecer los requisitos y  procedimientos basicos para las etapas que
componen una obra en cualquiera de sus variantes; tanto para la correcta presentacion , elaboracion de su
proyecto, la ejecucion vy fiscalizacion de la misma, y obligaciones y controles que hacen a la conservacion .

El Cédigo de Edificacion, tiene por fin garantizar la calidad, sustentabilidad, segu ridad estructural,
habitabilidad, prescripciones para cada local y para ciertos usos particulares de éstos; asi como también
establece condiciones generales para la prevencién y extincién en caso de incendio, condiciones minimas de
salubridad, higiene y proteccion del ambiente, en las prestaciones y servicios.

La responsabilidad tutelar estatal en materia de edificacion se orienta a la protecciéon y seguridad de las
personas, de los bienes muebles e inmuebles, publicos y privados; del patrimonio en ellos contenido y
circundante, del paisaje desde un punto de vista estético y sustentable. Dicha tutela se extiende a todas y
cada una de las etapas constructivas: proyecto, ejecuci 6n y finalizacion de la obra; tanto en su aspecto
registral como en el control y fiscalizacion de las obras

El CE regula, ademas, las presentaciones ante la Administracién y define el alcance de los permisos que deben
solicitarse para efectuar trabajos co nstructivos, modificaciones, cambios de uso y/o destino, demolicion,
ampliacién, reconstruccién, refaccion, remocion, mantenimiento y conservacion de predios, edificios,
estructuras, condiciones contra incendio e instalaciones mecanicas, eléctricas, electr omecéanicas, sanitarias,
térmicas e inflamables y medios de elevacion (ascensores, montacargas, escaleras mecanicas, rampas moviles,
guarda mecanizada de vehiculos y artificios especiales). Establece las categorias de los sujetos que intervienen
en una obra, sus obligaciones y penalidades ante eventuales incumplimientos de sus responsabilidades.

1.1.3 Ambito Territorial y Autoridad de Aplicacion
El CEes de aplicacion en el ambito de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

La Autoridad de Aplicacion sera la Direccion General de Registro de Obras y Catastro o la Autoridad que en el
futuro la reemplace .. La misma ejerce funciones netamente registrales y administra los Registros catastrales,
de obras, instalaciones, profesionales y empresas a los efectos del presente cddigo y otorga los Permisos de
Obra en sus diversas modalidades y/o de las Instalaciones complementarias. Verifica el cumplimiento de las
exigencias basicas de calidad, habitabilidad, accesibilidad, funcionalid ad, sustentabilidad, seguridad y toda la
mormativa vigente en materia de construccion.

En forma complementaria interviene, la Autori dad Fiscalizadora con competencias de Fiscalizacion y Control de
Obrasen sus diversas modalidadesy sus instalaciones complementarias. Esta organismo o quien en el futuro lo
reemplace ejerce las funciones in spectivas de controlar y fiscalizar la ejecucion de las obras, en el marco del
ejercicio del Poder de P olicia, en todo lo que resp ecta a las obras registradas, no registradas,
reglamentarias y o antirregalmentarias.

1.1.4 Actualizaciéon del CE

Las disposiciones y normas del presente Cdédigo de la Edificacion, tanto en materia registra | como de
fiscalizacion deberan ser actualizadas y reglamentadas, en la medida en que asi lo requiera la dindmica de la
modalidad edilicia de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

1.1.5 Publicaciéon

Las actualizaciones y toda normativa relacionada que dicte en su consecuencia, la Autoridad de Apl icacion,
deberan publicarse en la pagina Web oficial del G.C.B.A. o el medio que en el futuro la reemplace, y ser de
facil acceso, para su consulta, por la ciudadania.

1.1.6 Idioma Nacional y Sistema de Medidas
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Todo documento vinculado o exigido por las normas y preceptos contenidos en este Cédigo debe hallarse
escrito en idioma nacional, salvo que se trate de tecnicismos sin equivalentes en lengua castellana. Cuando se
acompafien antecedentes, documentacion y/o comprobantes de caracter indispensable, redactados en idioma
extranjero, deberan ser acompafiados con su respectiva traduccion al idioma nacional, por traductor publico
habilitado, con jurisdiccion competente.

Las magnitudes y unidades de medida expresadas en este Codigo son las contenidas en la Ley Nacional de
Metrologia o la que en el fu turo la reemplace.

Las medidas que eventualmente contengan los documentos en idioma extranjero y que correspondan a otros
sistemas de medicién deberan convertirse al de aplicaciéon en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, al momento de su recepci 6n por la Autoridad de Aplicacién.

1.2 Principios

1.2.1 Principios Basicos de la Edificacion.

Tanto en el proyecto de una obra, en cualquiera de las categorias que se establecen en el presente Codigo,
como en las etapas de Ejecucion y finalizacion de la misma, el proceso de la edificacion, cumplira con las
siguientes exigencias:

a. Habitabilidad: toda construccién es habitable cuando:

- Cumple con determinadas condiciones conforme el uso permitido.

Mantiene condiciones de espacio, iluminacion, ventilacion, higiene, salubridad en los ambientes

b. Seguridad: toda construccién es segura cuando cumple con tres aspectos basicos

- La Seguridad Estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o p artes del mismo, dafios
gue tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales y/o que comprometan directamente la resistencia mecanicay la
estabilidad de la edific acion.

- En materia de Seguridad de condiciones contra Incendio (SI), que aseguraran que los ocupantes
puedan desalojar el edificio en condiciones adecuadas que limiten la extensién del incendio en el
propio edificio y los colindantes. La condiciones garantizaran | os medios de salida exigidos y la
instalacion de equipos y elementos de extincion que eviten de manera eficaz la propagacion.

- La Seguridad en la utiliza cién (SU) de técnicas constructivas del inmueble a edificar, de tal forma que
su construccién y destino no supongan riesgos de accidente para las persona y/o bienes o en su caso
los atenuen.

- Seguridad en la Ejecucion de las Obras: en la cual intervendra Autoridad de Aplicaclon en materia de
Fiscalizacion y Control de Obras, o la autoridad que en el futuro la reemplace, que cuenta con el
Poder de Policia para fiscalizar las Obras in situ , tanto en ejecucion como una vez finalizadas.

- Seguridad en las instalaciones complementarias para las personas, los animales domésticos y de cria 'y
los bienes materiales.

c. Funcionalidad: toda construccion es funcional cuando:

- Los espacios de los locales cuenten con una disposicion, dimensiones y con la dotacién de instalaciones
gue faciliten la adecuada realizacion de las funciones y actividades para los cuales fueron
proyectados.

d. Accesibilidad: toda construccion es accesible cuando:

- Permite que todas las personas puedan utilizar un objeto, visitar un lugar o acceder a un servicio,
independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas. La accesibilidad universal es
condicion necesaria e imprescindible para la participacion de todas las personas mas alla de las
posibles limitaciones funcionales que puedan tener.

e. Durabilidad: una construccién es durable cuando:

- Contempla el ciclo de vida ut il de un inmueble conforme los comportamientos y habitos sociales que
hacen a su preservacion y/o conservacion.

- Permite que la vida Util de las obras se planifigue desde el disefio arquitecténico, los materiales
utilizados, las técnicas constructivas utiliz adas, hasta el destino ultimo de los residuos, en caso de
demolicion.

- Permite mantenerse y conservarse

f.  Sustentabilidad : un edificio es sustentable cuando incluye este principio que contempla las siguientes
exigencias:

- En el disefio de la obra y durante todo el proceso constructivo, su finalizacion y su resultado se evita y
previene el deterioro del medio ambiente en su entorno inmediato y  todo ello tiene como objetivo un
mayor rendimiento de los recursosy un menor impact o sobre aquél.

- Enuna adecuada gestion de los residuos.

- Contempla las condiciones climaticas del espacio geografico en el que se construye.

- Propende a la eficacia y moderacién en el uso de materiales de construccion, y ademas que garanticen
un consumo energético reducido.

- Cuando previene y evita la contaminacion sonora

- Cuando permite el ahorro de energias a través de un uso racional y un consumo adecuado

- Cuando permite el uso de fuentes de energias renovables

- Cuando contempla el aislamiento térmico y acustico, en caso de ser exigible.
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- Cuando propende a mantener un equilibrio en el balance energético global de la edificacion, y a la vez
garantiza requisitos de confort higrotérmico, de salubridad, iluminacion y habitabilidad de las
edificaciones.

1.2.1.1 Lineamie ntos de la Sustentabilidad

1.2.1.1.1 GGeneralidades. Prestaciones sustentables . Criterios Biocliméaticos

El principio rector de Sustentabilidad comprende para el presente CE el cumplimiento de las exigencias basicas
de: higiene, salud, de proteccién del medio ambiente, de proteccion frente a la contaminaciéon sonora y de
ahorro de energia, durante todas las etapas constructivas, a los efectos de contribuir al desarrollo de la
actividad, de manera tal que, su ejercicio no sélo tienda a la preservacion de los recursos naturales utilizados,
sino que ademas, garantice prestaciones sostenibles en el tiempo para las generaciones futuras.

El Poder Ejecutivo reglamentara e incorpo rard aquellas soluciones técnicas y materiales que concurran a
mejorar la calidad ambiental y el ahorro energético.

La aprobacion y actualizacién de nuevas soluciones técnicas e incorporacion de nuevos materiales deberan
contemplar criterios bioclimaticos y proveer respuestas ante los cambios climéticos globales para garantizar
condiciones de habitabilidad de los edificios, sus instalaciones de climatizacién y ventilacion, y su incidencia
sobre el microclima de la ciudad o zonas de la misma.

1.2.1.1.2 Higiene, Salud y Proteccion del Medio Ambiente

Dentro de los edificios, predios, parcel as y construcciones en general, en todas las etapas de obra, su
conservacion, asi como también en el suministro de prestaciones, no deberdn generarse molestias,
contaminacion, dafio ambiental, enfermedades, o riesgo s que deteriore n los edificios ni el medio ambiente , en
su entorno inmediato; como consecuencia de las caracteristicas propias de su proyecto, construccion, uso y
mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, la s obras se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal forma que
se cumplan las exigencias basicas que se establecen e el presente CE.

1.2.1.1.3 Proteccién frente a la Humedad

Los edificios se proyectaran y construirdn mediante disefios y técnicas que reduzcan o limiten el riesgo
previsible de la presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios, inmuebles o predios ,
en sus cimientos y superficies, como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, del
terreno o de condensaciones. A tal efecto, se proyectaran y disefiaran construcciones que impidan su
penetracion o en su casq que permitan su eliminacion , sin produccién de dafios.

1.2.1.1.4 Recolecciény Evacuacion de Residuos

Los edificios, inmuebles o predios dispondran de espacios y adoptardn mecanismos para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos, de forma acorde con el sistema publico de recoleccién, de tal manera que, se
facilite su adecuada separacion en origen, su recoleccion selectiva y su posterior gestié n y tratamiento.

Los edificios dispondran de medios para que los recintos donde se depositen los residuos, puedan ventilarse
adecuadamente. Los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los edificios
deberan neutralizarse, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extraccion y expulsién del aire viciado por dichos contaminantes.

1.2.1.1.5  Suministro de Agua

Los edificios y predios construidos dispondran de instalaciones adecuadas que garanticen el suministro de agua
apta para el consumo y de forma sostenible. Deberan aportar caudales suficientes para el funcionamiento del
servicio, sin alteracion de sus propiedades y potabilidad. Deberan impedirse los posibles retornos que puedan
contaminar la red, con la incorporacion de medios que garanticen el ahorro y el control del caudal del agua.

1.2.1.1.6 Ralentizacion. Parquizacion . Suelos absorbentes.

a. Con el fin de reducir el riesgo de inundaciones y con el objeto de reproducir un drenaje natural, la
Autoridad de Aplicaciéon podra reglamentar la exigencia de proyectar, para determinadas Obras, de
gran envergadura, Sistemas de Ralentizacion para caudales picos, en épocas de precipitaciones
copiosas.

b. La Ralentizacion y parquizacion como técnicas sustentables, podran garantizar la optimizacion de los
terrenos absorbentes, con su aplicacion sobre un area del 70% de la superficie de la parcela,
comprendida desde el Centro Libre de Manzana y desde la linea de fondo de la misma, para
edificaciones que posean 3 m de altura maxima.

c. El Cddigo Urbanistico determinara la obligatoriedad de establecer terrenos o suelos absorbentes en
las Zonas de Riesgo Hidrico.
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d. En las areas que no sean consideradas de Riesgo Hidrico, los suelos absorbentes podranocupar la
totalidad de la superficie de la parcela , cuando se proyecten subsuelos destinados a estacionamiento,
siempre que se adopten las medidas necesarias para ralentizar el escurrimiento de las aguas de lluvia
hacia los conductos pluviales y en tanto se mantengan las condiciones de suelo absorbente exigidas.
Esta superficie no podrda ser computada a los efectos de satisfacer los requerimientos del Uso
estacionamiento.

e. El agua capturada podra ser utilizada para riego y limpieza en el propio edificio conforme lo
establece el presente Cadigo y normativa concordante.

1.2.1.1.7 Proteccion frente a la contaminacion acUstica

En las distintas etapas de una Obra: su proyecto, su ejecucién y finalizazacion, asi como también para su
conservacion, deberan preverse disefios, técnicas y procedimientos de mantenimiento de los edificios que
permitan la prevencion, el control y la correccién de la contaminacién acustica que afecte o pueda afectar
tanto al ambiente, como a la salud de las personas Tales mecanismos deberan evitar que los niveles de ruidos
y vibraciones excedan los parametros establecidos por la normativa vigente.

1.2.2 Principios Normativos

1.2.2.1 Obligatoriedad

La observancia y el cumplimiento de las normas contenidas en el presente CEson obligatorias para:

a. Propietarios, copropietarios sometidos al régimen de Propiedad Horizontal de predios y/o inmuebles
en los cuales se pretendan proyectar y ejecutar trabajos constructivos o de instalaciones.

b.  Superficiarios, usufructuarios, usuarios, tenedores, fiduciarios o superfiduciarios, en la medida en que
se pretendan efectuar obras, construcciones o mejoras sobre un predio o inmueble. Sin perjuicio de
las responsabilidades civiles que pudieran caberles por incumplimiento de sus obligaciones en este
ambito.

c. Profesionales, comitentes, empresas y/o sus representantes legales, mandatarios, Gerenciadores de
Obra, comprendidos dentro de los alcances y @mbito de aplicacion del C.E.

Los sujetos enumerados cono@n las prescripciones del presente Cdadigo, quedan obligados a cumplirlas y
hacerlas cumplir y no pueden alegar ignorancia o desconocimiento de los preceptos, normas y disposiciones
técnicas de caracter reglamentario que en su consecuencia dicte y actualice el Poder Ejecutivo.

1.2.2.2 Carécter de Orden Publico

Las normas contenidas en el presente Codigo. tienen caracter de orden publico. Las convenciones particulares
no pueden dejar sin efecto suspreceptos y obligaciones.

Podran admitirse soluciones constructivas no previstas expresamente en el presente Cédigo cuando, las mismas
sean consideradas de aplicacion equivalente, o bien, cumplan con mayores exigencias que las establecidas en
el presente cuerpo legal.

1.2.2.3 Acceso a la Informacioén

La Autoridad de Aplicacion debera utilizar los medios de informacion y comunicacién tecnoldgicos que
permitan la consulta actualizada del presente Cddigo. Asimismo, confeccionarda manuales explicativos del
mismo, de facil acceso a toda la ciudadania.

La Autoridad de Aplicacién elaborara y mantendra permanentemente actualizado el presente CE y sus normas
reglamentarias, mediante soportes técnicos aptos y claros, toda reglamentacion que se incorpore sera
publicada por los distintos organismos del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

1.2.3 Estructura Normativa del Codigo de Edificacion

El Codigo de Edificacion conforma un conjunto de definiciones, conceptos, condiciones generales y requisitos
basicos que deben cumplirse en la etapa de Proyecto, en el proceso de comienzo, ejecucion y f inalizacion de la
obra, que sera sometida a los controles de fiscalizacion y control de obras y en todas las prestaciones de
caracter obligatorio establecidas en la presente Ley.

La elaboracion de toda normativa reglamentaria estara a cargo del Poder Ejecutivo quien sometera al Consejo
del Plan Urbano Ambiental, o la autoridad que en el futuro lo reemplace, la aprobacion de su contenido,
revision de sus textos y publicacion.

En ninguin caso las normas reglamentarias de caracter instrumental, podran contrade cir las normas establecidas
en el presente cdodigo.

Las normas reglamentarias se conformaran también con las denominadas Soluciones Admitidas, entendidas
como un conjunto de reglamentaciones, que exigen su actualizacion periddica a partir de los avances téc nicos,
tecnologias innovadoras que desarrolla la actividad constructiva y el uso de nuevos productos y materiales que
ingresan al mercado como consecuencia de suglobalizacién y las demandas sociales.

1.2.4 Soluciones Admitidas
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El cumplimiento y acreditacién de las prestaciones y requisitos contenidos en el presente CE ante la Autoridad
Registral exigira que el proyecto de obra contenga:

Soluciones técnicas previstas en este Codigo cuando no haya estandar minimo de aplicacion obligatoria que
regule la actividad o presta cién. Las Soluciones Admitidas conformaran un conjunto de procedimientos que
garantizan el cumplimiento de las exigencias y requisitos basicos contenidos en el presente CE, revisten
caracter de recomendaciones definitivas o transitorias y se basan en técnicas recomendadas por organismos
nacionales e internacionales de avalada y reconocida trayectoria , con experiencia probada en la materia de
que se trate.

1.2.5 Soluciones Alternativas

Soluciones alternativas, son aquéllas que no se encuentrn previstas en el presente Cddigo de Edificacion pero
que duna vez aprobadas por la Autoridad de Aplicacion - permiten el cumplimento vy satisfacen en demasia, los
requisitos basicos exigidos. Para su aprobacion debera acreditarse su validez ya sea porque provengan o se
encuentren avaladas en otras jurisdicciones nacionales o internacionales, de mayor exigencia normativa que la
prevista en presente CE, y a la vez demuestren documentalmente y empiricamente su eficacia.

Las soluciones alternativas que aplique el profesional deberan estar avaladas u homologadas por el organismo
de certificacion competente, documentadas  justificadas ante la Autoridad de Aplicacion Registral que deba
otorgar el permiso respectivo.

La Autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para incorporar soluciones alternativas, una vez aprobadas y
verificadas empiricamente en forma exitosa las cuales se transformardn en soluciones admitidas, previo
proceso de aprobacion. La nueva solucion técnico - constructiva propuesta o la incorporacion de nuevos
materiales, una vez aprobados, conformaran parte de la reglamentacion del presente Cédigo de Edificacion y a
partir de su publicacion podran ser aplicadas por los profesionales. Asimismo, toda disposicion reglamentaria
gue en su consecuencia dicte la Autoridad de Aplicacién se incorporara en forma periédica al Codigo de
Edificacion.

El Poder Ejecutivo reglamentara el procedimiento de a probacién, actualizacion e incorporacion de las
soluciones y dictado de disposiciones al presente Codigo.

1.3 GLOSARIO

Los términos técnicos utilizados en el presente CE se utilizan conforme a las siguientes definiciones , sin
perjuicio de las aclaraciones que puedan formularse en forma reglamentaria.

A
ACERA:Espacio urbano publico delimitado por la Linea Oficial y el cordon , destinado al trdnsito de peatones.

ACCESIBILIDADen su sentido amplio se entiende por accesibilidad posibilidad de ingreso o egreso a un predio,
establecimiento, inmueble y sus locales que deberan encontrarse libre de obstaculos para la circulacién.

En sentido estricto, se entiende por accesibilidad al conjunto de condiciones o requisitos constructivos que
posibilitan a las personas, con discapacidades, temporales o permanentes, ingresar y desarrollar actividades en

edificios; transitar, sin interposicion de desniveles que en su caso, deberan ser salvados por rampas o medios
mecanicos.

Asimismo, la accesibilidad comprende ademas la provision de servicios de salubridad para PcD la posibilidad
de utilizar sistemas de comunicacion y medios de transporte en ambitos urbano, orientados a un Disefio
Universal.

ACTA DE INSPECCIONFormulario ofici al para volcar el resultado de inspecciones realizadas por el
Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

ADAPTABILIDAD: Posibilidad de modificar una estructura o un entorno fisico para hacerlo accesible a las
personas condiscapacidad temporal o permanente.

AJUSTE RAZONABLEModificaciones y adapataciones necesarias y adecuadas para garantizar a las personas
con discapacidad el goce y ejercicio, en igualdad de condicones con los demas, de todos lo Derechos Humanos
y libertades fundamen tales.

ALBERGUE O 0HOST EEstableOmiéhto §uk Doipa la totalidad de un inmueble o un conjunto de
edificios de unidad de explotacién, en el que se brinda alojamiento en habitaciones compartidas pudiendo
contar con habitaciones privadas, con bafios compartidos y/o privados, que cuenta con espacios comunes de
estar, comedor y cocina equipada para que los huéspedes preparen sus propios alimentos, facilitando asi la
integracién sociocultural entre los alojados, sin perjuicio de contar con otros servic  i0s complementarios.

ALERO:Elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para resguardo de vanos y muros.

ALTURA DE LAFACHADA: Medida vertical de la fachada principal, tomada sobre la Linea Oficial o la Linea
Oficial de Edificacién, a partir de la cota de la parcela.

ALTURA MAXIMA:Se considera tal a la distancia méaxima vertical sobre las fachadas y sobre la Linea Oficial que

prescriben las normas del presente Codigo y del Codigo Urbanistico.

ALTURA DEL EDIFICI@® ESTRUCTURADistancia vertical medida desde la cota de la parcela hasta la cota mas
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alta de la cubierta del dltimo local habitable.

AMPLIAR Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado o bien una instalacion
aumentando la capacidad productiva de | a existente. Aplicable también a la ampliacion de Usos prescripta en
el Cédigo Urbanistico.

ANEXO DE ESTABLECIMIENTO EDUCATIVEXtensi6 de un establecimiento que puede emplazarse en una
localizacion geografica diferente y en el cual funciona una seccibn o grupo de secciones que depende
pedagdgica y administrativamente de la sede principal.

De acuerdo al uso o el proyecto pedagégico del establecimiento, el Anexo podra ser de uso obligatorio u
optativo dependiendo del tipo de actividad que alli se desarroll e.

ANEXOS EDUCATIVOS EN ESTABLECIMIENTOS NO EDUCATIVO&a admitirse el dictado de clases en
establecimientos no educativos en casos en que por el proyecto pedagdgico, sea necesario desarrollar una
actividad educativa en locales que por sus caracteristi cas o especialidad de uso, no puedan cumplirse en la
sede o anexos del establecimiento educativo. En esos casos los establecimientos no educativos deberan contar
con la autorizacion de Uso correspondiente.

ANTECAMARAREecinto previo al acceso a una caja de escalera, cuyas caracteristicas favorecen las condiciones
de seguidad en el interior de la caja de escalera. Se la utiliza como recinto previo al acceso a un vestibulo
protegido desde una caja de ascensor. Dicho recinto permite ser utilizado por los _bomberos en el caso de que
deban realizar operaciones de rescate durante un incendio o siniestro .

ANTECOCINALocal unido o comunicado directamente con la cocina y cuyo ' uso depende de ella.

APART-HOTEL (SERVICIOS DE ALOJAMIENTO NO TURISTIGOEstablecimiento que agrupa unidades de
alojamiento integradas en uno o mas edificios que se encue ntren dentro de un mismo predio sujeto a
administracion centralizada y que ofrece los servicios complementarios. Cada unidad cuenta como minimo con
un bafio privado; con area de dormitorio, estar/comedor debidamente amoblado, cocina con equipamiento que
permita la elaborac i6bn y conservacion de alimentos. Los locales podran estar distribuidos en uno o mas
ambientes.

AREA DE LAVADO DE VIANDAS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVES)un sector con mesada y
equipamiento para el lavado de alimentos.

AREA DE REFUGIOAmbitos de uso temporario duran te una evacuacion. Generalmente sirve como un area de
espera que provee una relativa seguridad a sus ocupantes, mientras se llevan a cabo las acciones para mitigar
la emergencia.

AREAS DE PROTECCION PATRIMONIAL (APHYmbitos que por sus valores histéricos, arquitectonicos,
simbdlicos y ambientales poseen un alto significado patrimonial, mereciendo un tratamiento de proteccion de
sus caracteristicas diferenciales.

AREAS DE DESARROLLGectores que admiten regulacién especial edificatoria y urbanistica a los fines de
beneficiar el crecimiento y mejora de dichas areas.

ARENA SILICIA:Es un compuesto resultante de la combinacién del Silice con el Oxigeno. Su composicién
guimica esta formada por un atomo de silice y dos atomos de Ox igeno, formando una molécul a muy estable.

ARCHIVO (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIV@S)un local destinado para la guarda de documentacion.

ARTEFACTO:Elemento de una instalacion de uso funcional directo. (Ejemplos: inodoro, mingitorio, lavatorio,
bafiera, bidet, pileta de cocina o de lavar, boca de acceso, pileta de piso, rejilla de piso, boca de desagie,
embudo y otros de similar caracter).

ARTIFICIOS ESPECIALE®: los aparatos mecanicos que transportan personas o personas y cosas, tales como
"escalera mecéanica", "'rampa mecanica" y medios alternativos de elevacion como: "plataforma elevadora para
personas con movilidad reducida", "plataforma deslizante sobre escaleras para personas con movilidad

reducida", "silla deslizante sobre escaleras para personas con movilidad reducida" y "guarda mecanizada de
vehiculos".

Las sillas deslizantes sobre escalera no se utilizaran en edificios publicos o privados con concurrencia masiva de
personas, pero se admiten en zonas propias de viviendas que se deban proyectar o adaptar

ASCENSORMecaniano permanente con movimiento guiado por carriles para transportar de un punto a otro, en
forma ascendente y descendente, a personas y cosas. Este término no incluye los montaplatos, cabrias,
guinches, correas sin fin, conductores a cadena y mecanismos similares.

ASOLEAMIENTOproyeccion directa de rayos solares.

AULA-ACTIVIDADES ESPECIALEEN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVJOBs un local para ensefianza o practica
de conocimientos que exigen caracteristicas particulares pero que no representan riesgo o peligro. Se incluye
en este grupo a las aulas de mdusica, expresion corporal, teatro, danza, actividades plasticas, actividades
practicas, dibujo.

AULA-ACTIVIDADES NO CATALOGADAS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATI\B8SMicluyen en este grupo de
locales destinados a la ensefianza, a aquello con uso rotativo de alumnos, no incluidas en otras definiciones
respecto de los establecimientos educativos

AULA-LABORATORIO (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIV@&S)un local dedicado a practicas en laboratorio de
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guimica, fisica o ciencias naturales.

AULA MAGNAAUDITORIO/SALA DE CONFERENCIAS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATI\E3S)n aula o local
para clases o presentaciones para un gran nimero de alumnos.

AUTOXCINE: Explanada donde se ubican automodviles cuyos ocupantes asisten a laproyeccion de peliculas.

AUTORIDAD DE APLICACION: Es la dependencia interviniente o competente del Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (Direccion General, Direccion, Departamento, Division, Gerencia Operativa).

AUTOSERVICIO DE PRODUCTOALIMENTICIOS Establecimientos minoristas que reUnan las siguientes
caracteristicas:

- Sus compras, ventas y administracién sean dirigidas por una sola empresa o propietario;
- Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca;
- Tenga un local de ventas no inferior a 140 m? para los ramos obligatorios;

- Tenga una superficie destinada a depdsitos, camaras frigorificas y preparacion y acondicionamiento de
productos, no inferior a 42 m?;

- Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

AUTOSERVICIO DE PRODUCTOS NO ALIMENTICIBStablecimientos minoristas que reunan las siguientes
caracteristicas:

- Sus compras, ventas y administracién sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

- Venda obligatoriamente algunos de los siguientes ramos: ferreteria y pintureria, perfumeria,
cosmeética e higiene personal, articulos de limpieza, bazar, menaje, libreria, papeleria y articulos escolares;

- Opere en un local de ventas con una superficie superior a 140 m?para los ramos obligatorios;
- Tenga una superficie destinada a depésito no menor de 50 m? para los ramos obligatorios;
- Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

AUTOSERVICIO EXPRESBEstablecimiento que comercian productos alimenticios y no alimenticios des tinados
al hogar, que opera con requerimientos de tecnologias especiales para estandarizacién de cargas en sus
operaciones logistica.

AVISADOR MANUAL DE INCENDI@ispositivo operado manualmente utilizado para iniciar la condicion de
alarma de incendio.

B

BALCON: Extension de un inmueble, voladizo, generalmente prolongacion del entrepiso y limitado por un
parapeto.

BANO: Local de salubridad en vivienda permanente. Incluye ducha, pudiendo incluir otros artefactos de
salubridad. Por usos y costumbres, suele denominarse de este modo a cualquier servicio de salubridad.

BANO FAMILIAR Sanitarios, con acceso directo desde la circulacién o espacio publico de uso exclusivo para
niflos menores de 10 (diez) afios, quienes podran ser acompafiados por sus padres y/o tutores.

BANO PRACTICABLEtocales de salubridad que carecen de bafiera y bidet, que a los efectos de suplantarlos,
incorporan una ducha y duchador manual. El fin de estos recintos radica en garantizar la movilidad dentro de
los mismos.

BANO UNIVERSALServicio de Salubridad adaptado y/o disefiado para ser utilizados por todos los individuos de
la sociedad.

BASAMENTOParte del edificio construida sobre el nivel del terreno, sobre la cual se asientan los volimenes
sobre elevados y retirados del mismo edificio .

BAULERASL ocales destinados a la guarda de articulos del hogar a escala familiar.

BIBLIOTECA:Establecimiento donde se reunen libros, revistas, periddicos o discos, que generalmente requiere
la existencia de un depdsito de grandes dimensiones.

BIEN CATALOGADO Edificio, Unidad Funcional o Parcela que puede formar parte de un Area de Proteccion
Patrimonial o ubicarse de manera singular en cualquier parte de la Ciudad.

BIENES PROTEGIDOS:orresponde a Edificio, Unidad Funcional, Parcela o Monumentos sujetos a cargas
publicas especiales de proteccion patrimonial, ambiental o paisajistica.

BIENESTAR TERMICCCondiciones interiores de temperatura, humedad y velocidad del aire establecidas
reglamentariamente que producen una sensacion de confort de temperatura adecuada y suficiente en relacion
a sus ocupantes.

BOCAS DE ATAQUEAberturas protegidas distribuidas uniformemente en el techo de los subsuelos para
permitir el ataque al fuego desde el nivel superior.

BOCA DEL ESCENARi®@bertura principal sobre el muro del proscenio utilizada para que los espectadores vean
y/u oigan la funcién.
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BOCA DE EXTINCION DE INCENDIGonjunto form ado por una llave incendio, una manga contra incendio, el
soporte de ésta, una lanza con boquilla y un gabinete que contiene al conjunto.

BOCA DE IMPULSIONExtremo de una conexion para utilizacion por parte de los bomberos.

C
CAAP: Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales o el organismo que en el futuro lo reemplace.

CABINA/SJPERFICIE UTIL DE CABINArecinto de un ascensor, elevador o montacargas en el cual son
desplazados los usuarios o las cosas. La superficie de la cabina es la que pueden ocupar los pasajeros y/o la
carga durante el funcionamiento del ascensor, medida en su seccion transversal, a un metro por encima del
solado, con las puertas en su posicion de maximo rebatimiento hacia el interior de la cabina y sin tener en
cuenta los pasamanos.

CABINAS Y GABINETES DE PERSONAEN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOSpn locales para el uso del
personal no docente, ligado a tar eas de mantenimiento o vigil ancia.

CAJA DE ASCENSOFes el hueco que, en un edificio 0 en una estructura, se destina para emplazar el ascensor
o el montacargas.

CAJA DE ESCALERAEs la escalera de material incombustible contenida entre muros de resistencia vy
proteccién contra el fuego; sus accesos deben estar cerrados por puertas de doble contacto, con una
resistencia al fuego no menor al rango exigido para el sector donde se encuentran, con cierre automatico.

CAJA DE SERVICIOES el gabinete o recinto qu e no comunica entre si los niveles del edificio o estructura y
que contiene cafierias de fluidos o conductores eléctricos. La caja de servicios s6lo permite el acceso a los
servicios a través de una tapa.

CAMINO DE RIBERACamino adyacente a los cursos de agua de dominio y exclusivo uso publico destinado al
esparcimiento social. Solo se admiten obras y concesiones de finalidad publica.

CANERIA:Conducto de cafios, tubos y sus accesorios utilizado para la canalizacion de servicios.

CANERIA DE NEXO: Vincula los conductos o las tuberias externas operadas por la Empresa Prestadora
de un servicio con las de la red interna del nucleamiento habitacional a servir.

CANERIA SUBSIDIARIA(COLECTORAO DISTRIBUIDORA): Conducto o tuberia externa que se instala para
permitir el empalme de conexiones domiciliares y debe ser colocada paralelamente a otras ya sea por su
mayor diametro u otros motivos especiales.

CARGA DE FUEGCReferida a un sector de incendio, esta representada por el peso en madera por unidad de
superficie (Kg/m 2) capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente al del peso del o de los materiales
contenidos en dicho sector de incendio. El patrén de referencia es la madera, desarrollando 4400 Cal/Kg.

CASAS DE CUIDADOS PALIATIVCE®n inmuebles destinados por su uso a la contencién, asistencia y cuidado de
personas cuando la enfermedad que padecen no responde a tratamientos curativos, abarcando los aspectos
psiquicodsocial, fisico, espiritual y familia. Se entiende por Cuidados Pa liativos a la asistencia activa y continua
de pacientes proporcionada por un equipo interdisciplinario, cuando la enfermedad no responde al tratamiento
curativo; que tienden a aliviar el dolor, apaciguar el sufrimiento psiquico y salvaguardar la dignidad d e la
persona enferma y contener a sus allegados.

CASA DE FAMILIA (SERVICIOS DE ALOJAMIENTO NO TURISTIO®8ueble que es residencia familiar y puede
destinar una o dos habitaciones al efecto al alojamiento de personas mediante un contrato de hospedaje.

CASA DE FIESTAS PRIVADABstablecimiento de diversi 6n destinado a su alquiler por personas o instituciones
para la celebraci 6n de reuniones de caracter social, festejos o agasajos, que incluye entre sus actividades
propias: el ofrecimiento de bebidas, com idas y lunch para los asistentes, baile, reproduccion de musica o
ejecucion en vivo y/o espectaculos.

CASA DE PENSION Y PENSION ESTUDIANTIL (SERVICIOS DE ALOJAMIENTO NO TURISTH&ASTimientos
cuyas caracteristicas de funcionamiento son similares a | as de los hoteles, siempre que la cantidad total de

habitaciones destinadas a alojamiento no exceda de seis (6) ni sea menor de dos (2) y que cuando se presten
los servicios de comidas y bebidas, sean exclusivamente para los huéspedes, tanto en comedores como en las
habitaciones.

CANTINA, CAFETERIA O KIOSKO CON DESPACHO DE ALIMENTOS ENVASADOS E INFUSIONES
ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOSEE un local para uso del personal, alumnos mayores de 16 afios, para venta

y despacho de cafeteria y/o productos aliment icios envasados, golosinas y otros articulos varios. No se utiliza
para elaborar comidas.

CATALOGACIONinstrumento de proteccién para la salvaguarda y puesta en valor de los lugares, edificios u
objetos con valor patrimonial que se encuentran en el ambito de la Ciudad de Buenos Aires.
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CATALOGO: Se refiere al inventario de Inmuebles protegidos de la Ciudad, que corresponde al Anexo | del
Caodigo Urbanistico.

CATEGORIZACIONEvaluacion cualitativa del riesgo de incendio que pose e un edificio, estructura, local o
recinto y que es utilizada para el célculo de los sistemas de rociadores automaticos.

CENTRAL DE ALARMA DE INCENDIGomponente de un sistema de alarma contra incendio que recibe sefiales
o informacion de dispositivos man uales o automaticos de dete ccion de incendio y que provee activacion a los
dispositivos de notific acién de alarma de incendio y, si los hubiera, a los dispositivos de control del sistema.

CENTRO CULTURAL:espacio no convencional y/o experimental y/o multi funcional en el que se realicen
manifestaciones artisticas de cualquier tipologia, que signifiquen espectaculos, funciones, festivales, bailes,
exposiciones, instalaciones y/o muestras con participacion directa o tacita de los intérpretes y/o asistentes.
Las tipologias definidas son las siguientes:

- Centro Cultural 0Cl ase AO0: hasta ciento cincuenta (150)
mayor a 300 m>.
- Centro Cul tur al 0Cl ase Bo: desde ciento cinascnoent a y
pudiendo ser la superficie de piso mayor a 500 m 2
- Centro Cul tural 0Cl ase Co: desde trescientas u (301)
ser la superficie de piso mayor a 1000 m?>.
- Centro Cultural 0Cl ase [B01) persofas, ladseperficie denpisemayoa & 1000n a
m?.
CENTRO DE ATENCION PRIMARIA DE SALUD SIN INTERQMCESstablecimiento destinado a la atencion y
prevencion primarias de salud de caracter ambulatorio. Es el primer nivel de atencion de la red sanitari a se
compone de cuatro consultorios, sala de espera y sanitario.
CENTRO DE COMPRASComplejo comercial con una superficie total no menor de veinticinco mil metros
cuadrados (25.000 m2) integrado como minimo por:
a) Un supermercado total o un supermercado m as una supertienda;
b) Un nimero de locales minorista y de prestacion de servicios cuya suma de superficie sea por lo menos igual
al total de la superficie requerida por los locales descriptos en el inciso a);
¢) Una playa para automdviles no menor a dos veces la superficie conjunta de los espacios destinados a la
venta.
CENTROS DE CONCENTRACION LOGISTI€edios donde se brinden servicios de alquiler y uso de espacios
para: carga, descarga, distribucion, redistribucién y almacenamiento de mercaderia trans portada.
CENTRO DE EXPOSICIONHSrcela de gran superficie, edificio o estructura en la cual se realizan exhibiciones
artisticas, artesanales, técnicas, cientificas, de productos industriales y otras, de caracter masivo.
CENTRO DE SALUD MENTAEstablecimiento destinado a la atencion de trastornos y patologias psiquicas. Se
puede desarrollar una o mas de las siguientes actividades, ajustandose a sus normas de funcionamiento:
- Atencion ambulatoria;
- Servicio médico de urgencia;
- Hospital de dia;
- Centro de dia.
CENTRO LIBRE DE MANZANASuperficie no edificable del terreno, destinada prioritariamente a
espacio libre verde y suelo absorbente, comprendida entre las lineas internas de basamento o entre las lineas
de frente interno. Su ocupacion parcia | con otros usos se define en cada localizacion.
CENTRO MATERNO INFANTILEstablecimiento donde se brinda atencion de prevencion, promocion y
recuperacion de la salud de los nifios de corta edad y madres gestantes.
CENTRO MEDICO U ODONTOLOGICBstablecimiento sin internacion, compuesto como minimo por 4 (cuatro)
consultorios profesionales y sala de espera, dedicados a la consulta y/o atencion ambulatoria de pacientes,
presten o no servicio de urgencia.
De acuerdo a las edades y grados de capacia d podr 8 <categorizarse el estableci
Esti mulaci - -ndeemMpraaba@fos), O0Centro Educativo Terap®uticobd

partir de 14 afios) o con los rubros que surjan en el futuro de acuerdo a los programas de educacion oficiales y
categorizaciones de organismos oficiales de Salud Publica.

CERAUNICA:Se califica la actividad que analiza las descargas el éctricas atmosféricas y determina el nivel de
riesgo de rayos.

CERRAMIENTOEIlemento constructivo del edificio que lo separa del exterior, ya sea del aire, terreno u otros
edificios.

CERTIFICACION DE PROFESIONALESTECNICATURASAcreditaciéon o reconocimiento de las competencias
mediante instrumento otorgado por un Organismo de Certificacion establecido en el pais, acreditado ante el
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Organismo Argentino de Acreditacion (OAA) y reconocido por la Autoridad de Aplicacién.

CERTIFICADO (EQUIPO, COMPONENTE O MATERIiAS entiende que un equipo, componente o material esta
certificado cuando se encuentdree pirnocd uucitdoos ecnerund i @lados o
Nacional de Tecnologia Industrial (INTI) u otro Organismo de Certificacion establecido en el pais, todos ellos
acreditados ante el Organismo Argentino de Acreditacion (OAA) y reconocidos por la Aut oridad de Aplicacién.

CIELORRASOParte interna superior de un espacio, sector o local, independientemente de la altura y material
constructivo.

CIELORRASO LISOCielorraso con superficie no interrumpida por elementos constructivos o decorativos
continu os, tales como vigas, largueros o conductos, que se proyecten hacia abajo de la superficie mas de 100
mm.

CIERRE ANTIPANICODispositivo que libera el pestillo de una puerta mediante la aplicacién de una fuerza en
la direccidn y sentido de la evacuacion.

CLINICA: Establecimiento asistencial con internacion, minimo 12 (doce) y méximo de 90 (hoventa) camas.

CLINICA DE SALUD MENTAIEstablecimiento asistencial para personas que padezcan de su salud mental con
internacién, minimo 12 (doce) camas, maximo 90 (n oventa) camas.

CLUB DE BARRIOSon las asociaciones civiles sin animo de lucro que posean como objeto social la practica y
fomento de actividades deportivas que estén comprendidos por la Ley N° 1.807 y sus modificatorias.

CLUB DE MUSICA EN VIV.Establecimiento con una capacidad maxima de trescientos (300) espectadores, y
una superficie no mayor de 500 m?, cuya actividad principal es la programacion y produccion de conciertos y
espectaculos musicales en vivo en cualquiera de sus géneros.

En dichos establecimientos se podran expender comidas, bebidas y podran incluir, como actividad accesoria de
la actividad principal, la venta de discos, videos, CD’s, DVD's, casetes, libros, revistas, ropa, calzado.

El mismo contara con un salon principal donde desarrollar la actividad.

COCHERAUnidad de estacionamiento de automotores, definida en superficie dentro de un gara je o playa de
estacionamiento.

COCINA (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS):un local para preparacion, elaboracién y distribucion de
alimentos. Es obligatorio en establecimientos donde la permanencia es en doble turno, sin salida del edificio en
horario de almuerzo o cena.

COLECTORA Cafieria externa que permite el empalme de conexiones domiciliarias de cloaca.

COMEDOR (EN ESTABLECIMIENTEBUCATIVOS):Se entiende por Comedor a un local de usos flexibles cuyo
uso principal es destinado para servir desayuno, almuerzo y/o merienda a los alumnos y eventualmente al
personal a su cuidado.

COMBINACIONES TIPOLOGICASomposicion de diferentes morfologias edilicias.

COMERCIAL MAYORISTAEstablecimientos destinados a la venta de productos y servicios en grandes
cantidades. También llamado comercio al por mayor.

COMERCIAL MINORISTAEstablecimientos destinados a la venta de productos y servicios en pequefias
cantidades. Es la actividad que se desarrolla de una empresa comercial al consumidor final.

COMERCIO MAYORISTA CON DEPOSIHstablecimientos destinados a la venta de productos y servicios en

grandes cantidades. Debe contar con local de venta y el depdsito no debe superar el 60% de la superficie de
dicha unidad.

COMERCIO MAYORISTA SIN DEPOSIVenta de productos y servicios en grandes cantidades que no requiere

local para almacenamiento de mercaderias.

COMERCIO MINORISTA CONSTRUCCION CLAREOMERCIO DE EXPOSICION Y VENTA SIN DEPOSIT®al
donde se efectiia la venta minorista de materiales de construccion con exhibicion de muestras y por el sistema
de envio.

COMERCIO MINORISTA CONSTRUCCION CLASEMINORISTAS (COMERCIO DE EXPOSICION Y NEA CON
DEPOSITO, SIN MATERIALES A GRANELpcal y espacio descubierto donde se efectla la venta al publico de
materiales de construccion, excluyendo los pulverulentos y granulares, envasados o no.

COMERCIO MINORISTA CONSTRUCCION CLASE MINORISTAS (COMERCIO DE EXPOSICION Y VENTA CON
DEPOSITO).Local y espacio descubierto donde se efectla la venta de toda clase de materiales de construccion
sin ninguna exclusién.

COMERCIO MINORISTA EXCLUIDO COMESTiHdtablecimiento destinado a la venta de producto sy servicios
en pequefias cantidades, excluido productos alimenticios.

COMITENTE:Cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente, decide,
impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de ed ificacion para si o para su posterior
enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

COMPLETAMIENTO DE TEJIDO O EDIFICABILIDADcremento de la edificabilidad por razones urbanisticas
segun el punto 6.6.5 del Cédigo Urbanistico.

COMUNIDA EDUCATIVA:Conjunto de usuarios habituales de un establecimiento educativo, incluyendo a los
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alumnos, docentes, personal del establecimiento y familiares de los alumnos.

COMUNIDAD TERAPEUTICASstablecimiento donde se realizan tratamientos de asistencia y recuperacion a
pacientes con afecciones de diversa indole.

CONDUCTO: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir, aire, gases, liquidos, materiales y
contener tuberias y cables elétricos, a través de uno o mas pisos de un edificio, 0 que conect a una 0 mas
aberturas en pisos sucesivos, o0 pisos y techos.

CONEXION PARA BOMBERGafieria conectada al troncal de un sistema de bocas de extincién o de rociadores
automaticos, que finaliza sobre la linea oficial del predio y que posee en su extremo una o0 dos bocas de
impulsion utilizables por el Cuerpo de Bomberos para inyectar agua al sistema o tomar agua de la fuente de
suministro del mismo.

CONEXION A CONDUCTO PLUVIAL: Caferia de derivacion comprendida entre el conducto pluvial y el
respectivo punto de enlace con la instalacion de desague interna.

CONEXIONDE AGUA: Cafieria de derivacion comprendida entre la distribuidora externa y el respectivo punto
de enlace con la instalacion de aguainterna.

CONEXION DE CLOACA: Cafieria de derivacion comprendida entre la colectora externa y el respectivo
punto de enlace con la instalacion cloacal interna.

CONEXIONU OBRASEXTERNAS:Cafierias o trabajos constructivos que se realizan  en la via publica para
enlazar las cafierias distribuidoras, con los respectivos enlaces de las instalaciones internas.

CONEXIONES:Uniones de cafios o conductos que se construyen en la via publica para unir las cafierias
distribuidoras con los respectivos enlaces de las instalaciones de edificios que se vinculan a las redes externas.

CONFORME A OBRAPlano que expide el Gobierno de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires una vez
cumplidos los requisitos establecidos para dar por terminada una obra, segun lo efectivamente construido.

CONSERVACIONConjunto de acciones que implican el mantenimiento de los bienes muebles, inmuebles e
instalaciones, en las condiciones que se encuentran para su buen uso y funcionamiento.

CONSERVADORRProfesional habilitado que asume contractualmente el compromiso de ejecutar con medios
humanos y materiales, propios o ajenos los trabajos parciales o totales para conservar la obra.

CONSTRUCCIONRealizaciéon material de la obra que requiere autorizacion.

CONSTRUCTORProfesional habilitado que —asume contractualmente ante el comitente, el compromiso de
ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujecion al
proyecto y al contrato.

CONSULTORIOLocal destinado a la atencion ambulatoria de pacientes.

COPUA:Consejo del Plan Urbano Ambiental

COTA DEL PREDIOAItura de un punto sobre un plano de nivel del corddn més el suplemento que resulta por la
construccion de la acera en el punto medio de la Linea Oficial que corresponde al frente del predio.

CH

CHIMENEA:Conducto destinado a llevar a la atmosfera los gases de la combustion.

D

DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICEs la potencia maxima simultanea a utilizar en la instalacion eléctrica
expresada en kKW.

DEMANDA ENERGETIC/ESs la energia necesaria para mantener en el interior del edificio condiciones de
confort definidas en funcién del uso del mismo

DEMOLICIONdestruccion total o parcial de un inmueble.

DEPOSITOSuperficie cubierta o descubierta donde se estacionan productos (ma terias primas, semi elaborados
ylo terminados) para su resguardo.

DEPOSITO AUTOMATIZADO (CENTRO DE DISTRIBUCION Y LOGI$TI@AGsito que se caracteriza por resolver
la funcién de almacenamiento a través de sistemas automaticos sin la intervencion directa de personas.

DEPOSITO DE MERCADERIA EN TRANSIBDperficie cubierta, o descubierta donde una empresa presta a
terceros el servicio temporario de almacenaje de mercaderias para su resguardo.

DESPENSALocal destinado, en las viviendas, a guardar los géneros alimenticios no perecederos, en cantidad
proporcionada a las necesidades del consumo

DETECTOR AUTONOMO DE HUMDispositivo que indica la presencia visible de una mezcla de gases producida
por la combustién de una sustancia. Se compone de un sensor, elementos de control, una alarma acusticay una
bateria de alimentacién. El objetivo de los detectores auténomos de humo es despertar a los ocupantes de una
vivienda cuando se detecta humo durante las horas de suefio. Un detector autbnomo no requiere estar
conectado a un sistema de alarma de incendio.

DESARROLLADQRMProfesional habilitado que brinda servicios que pueden extenderse desde las evaluaciones
preliminares hasta la terminacion de la obra. Sus servicios pueden incluir: asesoramiento pa ra la
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eleccion del terreno, redaccion del programa de necesidades, estudios de marketing, asesoramiento
para la eleccién del proyectista, director de obra y gerente de construcciones, y posteriormente

el seguimiento de su actuacién, estudios inmobiliarios y de mercado, programacion de inversiones,
administracion de recursos econémico-financieros. A estos servicios pueden afiadir, siempre que la Gerencia de
Proyecto cuente con los profesionales con las incumbencias necesarias: la ejecucion del proyecto de la
obra, la actuacion como Direccion de Obra y/o como Gerencia de Construcciones.

DIRECCION DE OBRAESs el conjunto de tareas que lleva cabo el profesional a cargo de la misma y que puede
contemplar el disefio del proyecto, la revisién, su interpretacion y/o su coordinacién y conduccién durante la
ejecucion de la obra.

DIRECTOR DE OBRAProfesional habilitado que dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales de conformidad con el proyecto que la define, el alcance del
permiso de edificacién y demas certificados necesarios, las cond iciones del contrato y la normativa aplicable y
vigente, con el objeto de asegurar su adecuacién al fin propuesto. El Director de Obra sera el comitente del
Propietario ante la Autoridad de Aplicacién para efectuar y dar curso a todas las presentaciones q ue asi se
requieran en el expediente abierto para ejecutar la obra por la cual se solicité el permiso de obra y/o
instalaciones correspondiente.

DIRECTOR TECNICOProfesional responsable de la gestion técnica integral de Empresas dedicadas. al
mantenimiento y/o conservacion de instalaciones.

DISPOSITIVOElemento componente de la instalacion que por su forma o mecanismo permite la circulacion
necesaria de liquidos o de gases (Ejemplo: sifones, ruptores de vacio, interceptores de grasas, depdsitos
de limpieza, medidores, equipos elevadores automaticos y otros de similar caracter).

DISPOSITIVOS DE CONTROComponente de un sistema que, a partir de la deteccion del estado de una o0 mas
variables analdgicas o digitales o de operacion manual, produce una o mas salidas, Opticas, acusticas o
eléctricas que indiquen a las personas o a los equipos controlar la manera de actuar. En el caso particular de
las alarmas de incendio, componente del sistema disefiado para controlar el equipamiento del edificio o local
que permite tomar acciones para minimizar los efectos de la emergencia de incendio.

DISPOSITIVOS DE MANIOBRA Y PROTECCI@dn dispositivos que permiten maniobrar equipos eléctricos
(conectarlos, desconectarlos, aislarlos de su fuente de suministro) y proteg er los circuitos y/o dispositivos a
ellos asociados. La proteccion puede ser contra sobrecargas, cortocircuitos, corrientes diferenciales de fuga,
falta de fase en circuitos polifasicos, subtensiones, sobretensiones, ausencia de tension, etc.

DISPOSITIVO®E NOTIFICACION EN EL SISTEMA DE PREVENCION DE INCEND®Sponente de un sistema
de alarma de incendio disefiado para generar y distribuir sefiales audibles y visuales relacionadas con una
emergencia de incendio.

DISPOSITIVO INICIADOR EN EL SISTEMA IRERENCION DE INCENDIOSomponente de un sistema de alarma
de incendio disefiado para detectar y poner en evidencia la presencia de alguna variable asociada con el
incendio y para cambiar su estado.

E
EDIFICABILIDAD Capacidad constructiva del inmueble.

EDIFICIO Estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles de cualquier clase y que
esté fija al suelo en forma permanente.

EDIFICIO CON PLANTA BAJA LIBREamueble que no tiene unidades funcionales en su planta baja.

EDIFICIO DE ERIMETRO LIBREEstructura construida cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima
de la altura permitida para el basamento, estan retirados de las lineas divisorias de la parcela, segin las
relaciones de altura y distancia establecidas en el CU.

EDIFICIO DE PERIMETRO SEMILIBRENueble cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima de la
altura permitida para el basamento, estan retirados de una de las lineas divisorias de la parcela, segun las
relaciones altura ddistancia establecidas en cada area. Puede adosarse a un muro divisorio.

EDIFICIO ENTRE MEDIANERASSstructura construida que se extiende hasta las lineas divisorias laterales de la
parcela.

EDIFICIO MANTENIDCSe entiende que un edificio es mantenido, en todas las partes e instalaciones que la
conforman cuando es conservado siguiendo los protocolos de mantenimiento preventivo, correctivo y de
actualizacion, que el presente Codigo y las reglamentaciones previstas por la Autoridad de Aplicacion lo
establezcan.

EDIFICIOS REPRESENTATIVVaBopiedades catalogadas o bienes patrimoniales comprendidos en el Inventario
del Patrimonio Cultura del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

EDUCACION A DISTANCIAEs una opcién pedagdgica y didactica aplicable a distintos niveles y modalidades del
sistema educativo nacional. Puede integrarse tanto a la educacion formal como a la educacion no formal. Es
una opcion pedagdgica y didactica donde la relacién docente -alumno se encuentra separada en el tiempo y/o
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en el espacio, durante todo o gran parte del proceso educat ivo gracias a la aplicacion de tecnologias de la
informacién y las comunicaciones (TICs).

EDUCACION SUPERIOR:a Educacion Superior comprende: a) Universidades e Institutos Universitarios,
estatales o privados autorizados, en concordancia con la denomina cién establecida en la Ley N° 24.521; b)
Institutos de Educacion Superior de jurisdiccion nacional, provincial o de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
de gestion estatal o privada. (antes denominados institutos de educacion superior no universitarios y/o
institutos de nivel terciario).

EJECUTOR ESTRUCTURAProfesional habilitado que ejecuta la estructura de la Obra.

EJECUTOR DE OBRAProfesional habilitado que asume obligaciones y responsabilidades técnicas en la
construccién de una obra.

ELEMENTOS DBVANIOBRA: Son dispositivos que permiten establecer, conducir e interrumpir la corriente
eléctrica de los sistemas que componen.

ELEMENTOS DE PROTECCIONSon dispositivos que permiten detectar condiciones anormales definidas
(sobrecargas, cortocircuito, corriente de falla a tierra , entre otros ) e interrumpir la linea que alimenta la
anormalidad u ordenar su interrupcion a través del elemento de maniobra al que esta acoplado.

ELEMENTO FORMALParte de un edificio que es esencial para definir su forma domina nte o la estructura de su
organizacion formal.

ELEMENTO TIPOLOGIC@arte de un edificio que es esencial para definir su tipo.

EMISIVIDAD:Capacidad de un material para emitir energia radiante.  Relacién entre la emitancia radiante de
una sustancia o material a la emitancia radiante de un cuerpo negro a la misma temperatura absoluta.

EMITANCIA RADIANTEPotencia radiante saliente de un elemento de superficie de una fuente dividido por el
area de dicho elemento.
EMPALME:Unioén entre las redes externas existentes y las cafierias de nexo o las conexiones.

EMPRESAPRESTADORA:Compafia estatal o privada u organismo publico a cargo suministrar uno o varios
servicios.

ENGLOBAMIENTOtmplica la modificacion del estado parcelario y/o catastral, a través de la fusién de dos o mas
parcelas.

ENTREPISOSEstructura resistente horizontal generalmente revestida en su cara inferior por un cielorraso y
en la superior por un solado.

ENTRESUELOPiso con solado a distinto nivel, que ocupa parte de un local y depende de éste.

ELEMENTO DE CERRAMIENTOomponente de un sector de incendio que obtura aberturas tales como vanos
de puertas, vanos de ventanas, huecos para cintas transportad oras, conductos de movimiento de aire y
similares. Los elementos de cierre estan constituidos generalmente por puertas, postigos, portones, cortinas o
compuertas.

EQUIVALENCIASLas equivalencias entre algunas de las unidades utilizadas en el presente CE aparecen en la
tabla siguiente:

EQUIVALENCIAS

1 N (newton) Y 0,102 kg

1 kPa (kilopascal) Y 0,0102 kg/cm?
1 kPa (kilopascal) Y 0,102 m.c.a.
9,8 N (newtons) Y 1 kg

98 kPa (kilopascales) Y 1 kglem?

9,8 kPa (kilopascales) Y 1m.ca.

Nota: Estas equivalencias son aproximaciones teniendo en cuenta el lenguaje corriente habitual, no
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coincidiendo estrictamente con el S| MELA, as?z2, por
inexistente en el SIMELA.

ESCALRAS EXTERIORConjunto de peldafios o escalones que enlazan dos planos a distinto nivel en una
construccién o terreno, y que sirven para subir y bajar ejecutada en material incombustible. Puede ser de tipo
secundario. En caso de ser de trama abierta no se incluye en el cbmputo de superficie cubierta.

ESCORRENTIAL&mina de agua que circula sobre la superficie en una cuenca de drenaje

ESCUELA CON INTERNAD@stablecimiento de ensefianza en el cual hay alumnos que tienen su residencia en
el mismo.

ESCUELA DEADULTOS:Establecimiento educativo de educacion intermedia, ya sea primaria o secundaria, de
ensefianza oficial, para alumnos mayores de edad.

De acuerdo a las modalidades educativas y el escalonamiento de cursos podra categorizarse el establecimiento
instituto o escuela diferenciandolo de acuerdo a las distintas modalidades.
ESCUELA INFANTILESstablecimiento educativo para nifios entre 45 (cuarenta y cinco) dias y 5 (cinco) afios.

ESPACIO DE CIRCULACION FRENTE A PUERTAS DE AULAS (EN ESTABLECIMIENTOSTBODE) Superficie
de caréacter obligatorio que componen los espacios generales por donde se transita en establecimientos
educativos.

ESPACIO DE DOBLE ALTURArea de gran volumen creado por una abertura en uno o varios pisos, que conecta
dos o méasniveles y que no es utilizado como medio protegido de salida ni como pleno de servicios.

ESPACIO DE USO Y CIRCULACION (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATISI@8)ficie exterior o interior y que
puede incluir un area definida o no definida para transitar (patio  cubierto o descubierto, hall).

ESPACIO GUARDACOCHESuperficie cubierta o descubierta de una parcela destinada al estacionamiento de
vehiculos sin la demarcacion de cocheras. <

ESPACIO LIBRE DE MANZANSBuperficie aérea del interior de la manzana delimita da por los planos verticales
que pasan por las lineas de frente interno y linea interna de basamento.

ESPACIO PARA COCINAR\quél que no siendo especificamente un local cocina, puede desempefar
funciones de tal y se encuentra unido a otro local qu e recibe luz y ventilacion naturales . Deberd cumplir con
un lado méximo y area y asimilarse a locales de 4° categoria en lo relacionado con ventilacién

ESPACIO PUBLICCSuperficie de propiedad y dominio estatal y uso de todos los habitantes, existente por
encima de las calles, avenidas y plazas y del que participan la vista de las fachadas, los pavimentos, aceras, y
sectores parquizados.

ESPACIO SEGURO (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVAI8) con protecciones de resistencia al fuego, en
una edificacion, vinc ulada y comunicado a trevés del escape a &mbitos seguros fuera del edificio.

ESPACIO URBANOSuperficie aérea que incluye el espacio publico y el comprendido entre los voliumenes
edificados de las parcelas, que proporciona a los locales habitables, condiciones reglamentarias de
asoleamiento, iluminacion y ventilacion

ESPACIO VERDE DE USO PUBLICEX el 4rea destinada a uso publico parquizado o agreste cuya caracteristica
es el predominio de especies vegetales y suelo absorbente.

ESPACIOS COMUNHSUPERFICIES COMUNE3jreas de un edificio que no pertenecen particularmente a un
propietario tales como corredores, pasillos y vestibulos, si no a todos los copropietarios cuyo inmueble se
encuentra bajo el régimen de propiedad horizontal.

ejempl o

ESPACIOS CORUBIERTAS DESMONTABLES Y ESTRUCTURAS LIVIANAS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS):

Areas para uso permanente o temporario destinada a funcionar como salén de actos, sala de exposiciones,
eventos especiales.

ESPACIOS EXTERIORES Y VARIOS (EN ESTABLECIMIENDOSATIVOS):Superficies y locales no incluidos en
otras categorias con caracteristicas variables de acuerdo al tamafio y orientacion pedagogica de cada
establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION A DISTANGRAtitucion que imparte ensefianza sin presenci a de alumnos,
pudiendo realizar exdmenes presenciales o no presenciales. En caso de requerir exdmenes presenciales podra
exceptuarse del local aula, siempre que acredite contrato o permiso de uso de un aula en un edificio
autorizado al uso educativo corres pondiente.

ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION PRIMARdificio oficial o privado donde se imparte ensefianza obligatoria
a nifios entre los 6 (seis) y 14 (catorce) afos de edad.

ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION ME[RAificio oficial o privado donde se imparte ense fianza a aquellos que
han recibido ensefianza primaria completa.

ESTABLECIMIENTO DE EDUCACION SUPERI@RBtablecimiento donde se proporciona el tercer nivel de
preparacioén del sistema educativo. La ensefianza puede ser universitaria y no universitaria, oficia | o privada.

ESTABLECIMIENTO EDUCATIVCSe entendera por establecimiento educativo el edificio, localizacion o
infraestructura donde funcione cualquier nivel o modalidad educativa definida en la ley de educacion nacional
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o la norma que en el futuro la reem place. Es el edificio, conjunto de edificios o sector de un edificio donde se
desarrolla la actividad educativa y contiene por si solo o complementado con otros edificios todos los locales
obligatorios correspondientes al nivel educativo. Puede estar compu esto por una o mas sedes y por uno o mas
Anexos.

Puede estar compuesto por:

a) Edificio principal: Es un Unico edificio y debe contener todos los usos o como minimo los locales
basicos correspondientes al uso
b) Sede Complementaria de establecimiento educativo:  Es un edificio que contiene locales obligatorios
de un establecimiento que complementan el uso del edificio principal pero no contiene la Direccion.
Solo podra autorizarse el funcionamiento provisorio de una Sede Complementaria de un
establecimiento si se encuentra en funcionamiento el Edificio Principal vy la/s otra/s Sedel/s
Complementaria/s correspondiente/s. Se incluyen en este caso establecimientos que tienen aulas de
grados distintos en distintos edificios, Salones de Actos,
c) Anexo- local optativo de e stablecimiento educativo: Es un edificio que contiene locales optativos
complementarios de la actividad principal, pero no de funcionamiento obligatorio
Solo podra funcionar si encuentra en funcionamiento la sede principal, admitiéndose el uso en horarios
alternativos o coincidentes con la actividad principal.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD ESPECIALIZADO CON INTERNACION (ESEdficio destinado a prestar
Asistencia Sanitaria destinada a resolver la demanda en una sola Especialidad como en Rehabilitacion Fisica,
Quemados, Oftalmologia, Gastroenterologia, Urgencias y otras en régimen de Internacion. Incluye Areas de
Internacion, Interna cion de Cuidados Intensivos Intermedios, Central de Urgencias, Area de Iméagenes, Areas de
Cirugia, Atencion Ambulatoria, Hemoterapia, Instituto o Centro de rehabilitacion en general Morgue,
correspondientes a las distintas especialidades. Puede incluir ade mas como areas de apoyocomo Farmacia,
Esterilizacion, Alimentacion, Lavadero o bien garantizar el abastecimiento de estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD ESPECIALIZADO EN MATERNIDAD CON INTERNACION (ESEMfGp
destinado a prestar Asistencia Sanitaria destinada a resolver la demanda del Embarazo, Parto, Puerperio y
Atencion del Recién Nacido y/o destinado a resolver la demanda de una Maternidad con régimen de
Internacion. Incluye Area de Internacién de Maternidad, Internacion de N eonatologia, Central de Urgencias,
Area de Imagenes, Salas de Parto, Areas de Cirugia de Maternidad, Pediatria, Atencion Ambulatoria de
Tocoginecologia, Atencion Ambulatoria de Neonatologia, Maternidad, Farmacia, etc. Puede incluir ademas
como areas de apoyo Esterilizacién, Alimentacion, Lavadero, etc. o bien garantizar el abastecimiento de estas
areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD ESPECIALIZADO EN PEDIATRIA CON INTERNACION (EEERICK: destinado a
prestar Atencién destinado a resolver la demanda especificamente Pediatrica con régimen de Internacién.
Incluye Area de Internacion de Pediatria, Internacion de Cuidados Intermedios Pediatricos, Internacion de
Cuidados Intensivos Pediatricos, Central de Urgencias, Area de Iméagenes, Areas de Qrugia de Pediatria,
Atenciéon Ambulatoria de Pediatria, Laboratorio de Andlisis Clinicos, Farmacia, etc. Puede incluir ademas como
areas de apoyo Esterilizacion, Alimentacion, Lavadero, etc. o bien garantizar el abastecimiento de estas areas
al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD ESPECIALIZADO EN SALUD MENTAL CON INTERNACION(ESHRMICI):
destinado a prestar Asistencia Sanitaria destinada a resolver la demanda especificamente Neuropsiquiatrica con
régimen de Internacion. Incluye Area de Internac i6n de Salud, Atencion Ambulatoria de Salud Mental, Central
de Urgencias, Hostal de Salud Mental, Clinica de Salud Mental, Sanatorio de Salud Mental, Comunidad
Terapéutica, Servicio Médico de Urgencia de Salud Mental, Centro de Salud Mental Farmacia, etc. Puede incluir
ademas como areas de apoyo Esterilizacion, Alimentacion, Lavadero, etc. o bien garantizar el abastecimiento
de estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD ESPECIALIZADO EN TERCERA EDAD CON INTERNACION (ESE®@EEH):
destinado a prestar Asistencia Sanitaria destinada a resolver la demanda en la Tercera Edad en caracter de
Residencia Geriatrica con régimen de Internacién: Geriatricos, Hogares de Ancianos y cualquier otra
denominacion de Instituciones que contemplen el a lojamiento de ancianos que no requieren tratamiento
médico especifico. Incluye Area de Internacion de Tercera Edad, Atencién Ambulatoria de Tercera Edad, Hogar
geronto psiquiatrico, Hogar para Gerontes enfermos crénicos y persona con discapacidad fisica, Farmacia, etc.
Puede incluir ademas como areas de apoyo Esterilizacién, Alimentacion, Lavadero, etc. o bien garantizar el
abastecimiento de estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD CON INTERNACION (ES&iificio destinado a prestar Atencién a la demanda
de la poblacién en General con régimen de Internacion. Incluye Areas de Internacion, Internacion de Cuidados
Intermedios, Internacién de Cuidados Intensivos, Central de Urgencias, Area de Imagenes, Areas de Cirugia,
Atencién Ambulatoria ¢ on Consultorios, Laboratorio de Analisis Clinicos, Farmacia, Hemoterapia, Morgue, etc.
Puede incluir ademas como areas de apoyo Esterilizaciéon, Alimentacion, Lavadero, etc. o bien garantizar el
abastecimiento de estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMENTO DE SALUD DE ATENCION COMPLEMENTARIA (ESEGficio destinado a prestar Asistencia
a la poblacién que coadyuva a las acciones realizadas por los otros tipos de Establecimientos. Incluye Sistemas
de Emergencias, Centros Vacunatorios, Servicio de Trasldo Sanitario, Laboratorios de protesis dentales,
Servicio de traslado sanitario. Atencion domiciliaria y emergencias, etc.
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ESTABLECIMIENTO DE SALUD DE DIAGNOSTICO SIN INTERNACION (ESBfffifio destinado a prestar
Asistencia Sanitaria en régimen exclusivamente Ambulatorio que realiza acciones de Diagndstico. Incluye
Laboratorios de Andlisis Clinicos, Centros de Diagndstico por imagenes, estudios especiales, Consultorios, etc.
Puede incluir ademéas como areas de apoyo Farmacia, Esterilizacién, etc. o bie n garantizar el abastecimiento
de estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD DE TRATAMIENTO SIN INTERNACION (ESEGficio destinado a prestar
Asistencia Sanitaria en régimen exclusivamente Ambulatorio que realiza acciones de Tratamiento. Incluye los
Centros de Hemodidlisis, Kinesiologia, Tratamientos Oncoldgicos, Talleres Protegidos, Consultorios, etc. Puede
incluir ademas como areas de apoyo Farmacia, Esterilizacién, etc. o bien garantizar el abastecimiento de
estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO DE SALUD SIN INTERNACION (E=lificio destinado a prestar Atencion a la demanda de
la poblacién en General sin Internacion. Incluye Atencion Ambulatoria con Consultorios, Atencién Odontoldgica,
Promocion y Proteccion de la Salud, Centro Médico u odontolégico, Servicio Médico u Odontol6gico de
urgencia, etc. Puede incluir ademéas como areas de apoyo Farmacia, Esterilizacion, etc. o bien garantizar el
abastecimiento de estas areas al Establecimiento.

ESTABLECIMIENTO UNIVERSITARI&dificio donde se desarrolla la actividad de una Universidad o Instituto
universitario definido en la Ley de Educacién Superior o la norma que en el futuro la reemplace.

ESTACION INTERMEDIA EN LINEAS DE TRANSPORTE PUBLICO URBANO AUTOMQUIGHR:fuera de la via
publica, donde se detienen transitoriamente, con fines de regularizacion de horarios en el recorrido, previo al
regreso a la estacion terminal, los vehiculos de lineas dedicadas al transporte publico de pasajeros sin equipaje
gue unen distintos lugare s situados dentro de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires 0 entre ésta y municipios
inmediatos del Gran Buenos Aires.

ESTACION DE OMNIBUS DE LARGA DISTANGIgminal de pasajeros en la que se inician o terminan los viajes
efectuados en 6mnibus o microémnibus o cuyos servicios estan regulados, por la Secretaria de Estado de
Transporte y Obras Publicas de la Nacién o el Organismo que la reemplace, dentro de la clasificacion de lineas
interprovinciales y que unen la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires con ciudades que no pertenecen a la Region
Metropolitana. (Ver en Descripci-n O0Transporteso).

ESTACION DE OMNIBUS DE MEDIA DISTANOI&:minal de pasajeros en la que se inician o terminan los viajes
efectuados en Omnibus o microdmnibus cuyos servicios estan regulados por la Secretaria de Estado de
Transporte y Obras Publicas de la Nacion o por el Organismo que la reemplace, dentro de la clasificacion de
lineas suburbanas (grupos | y Il), y que unen la Ciudad Auténoma de Buenos Aires con los principales centros de
la Regién Metropolitana y adyacencias.

ESTACION TERMINAL DE LINEAS‘DE TRANSPORTE PUBLICO URBANO AUTOMQU@R fuera de la via
publica, donde comienzan o terminan sus recorridos los vehiculos de lineas dedicadas al transporte publico de
pasajeros, sin equipaje, que unen distintos lugares situados dentro de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires o
entre ®sta y municipios inmediatos del Gran Buenos

ESTACION TERMINAL O DE TRANSFERENCIA DE CARGA POR AUTOM@EdIiRIo cent ral, con deposito y
anexo, para la recepcion, despacho y/o transferencia de mercaderias, donde las empresas de transporte de
carga alojan sus vehiculos.

EXPRESO DE CARGA LIVIANAoocal donde se prestan servicios de transporte que abarca paqueteria y
encomienda. No incluye depésito de mercaderias.

ESTACION DE SERVICI@spacio cubierto o descubierto destinado exclusivamente a la limpieza, engrase,
reparaciones ligeras de vehiculos automotores, y donde se expende combustible, lubricante y accesorios para
los mismos. Pueden tener anexo un comercio minorista.

ESTACION INTERMEDIA DE OMNIBUS DE LARGA DISTANT#Aminal de pasajeros, fuera de la via publica,
donde se detienen transitoriamente, previa al ingreso o egreso a la Estacion Terminal de Retiro, los 6 mnibus
cuyos servicios estan regulados por la Secretaria de Estado de Transportes de la Nacion o el Organismo queen
el futuro la reemplace, dentro de la clasificacion de lineas interprovinciales y que unen la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires, con ciudades que no pertenecen a la Region Metropolitana, prestando ademas servicios de
Transporte Internacional.

ESTACION INTERMEDIA DE OMNIBUS DE MEDIA DISTANR#ninal de pasajeros fuera de la via puablica, en la
gue se detienen transitoriamente los émnibus, cuyos servicios estan regulados por la Secretaria de Estado de
Transportes de la Nacion o el Organismo que en el futuro la reemplace, dentro de la clasificacién de lineas
suburbanas (Grupo II), y que unen la Ciudad Autonoma de Buenos Aires con los principales entros de la Region
Metropolitana y sus adyacencias.

ESTACI ONAMI ENTO DE Bl ClI CLET A SEspadibs de CapdRcanentcE fafaAbiTiclétas :

destinados a ser usados de forma transitoria o de corto plazo por los visitantes o invitados de un edificio.

ESTACI ONAMI ENTO DE BI ClI CL ET A &spaxigs de aparéa@idnto pBabisidetas destinados
a ser usados por los residentes de las unidades de vivienda, los ocupantes no residentes y empleados de un
edificio.

ESTACION DE SERVICIEspacio cubierto o descubierto destinado exclusivamente a la limpieza, engrase,
reparaciones ligeras de vehiculos automotores, y donde se expende combustible liquido y gas, lubricante y
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accesorios para los mismos, pudiendo tener anexo un comercio minorista (kiosco)

ESTABIECIMIENTOINDUSTRIALO INDUSTRIA:Espaciosen el que se efectian manufacturas, elaboraciones
ylo procesos que transforman fisica, quimica o biolégicamente, la materia prima o materiales empleados.

ESTANQUEIDADCualidad de las camaras, depositos, valvulas y cerramientos en general, por la que éstos
resultan impermeables a los flujos fluidos y, naturalmente, a las particulas sélidas, con lo que se evitan las
fugas de los elementos que conviene retener.

ESTRUCTRA Armazdén o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio o instalacion.

EXTERIORES VARIOS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIV(@®n espacios de uso exterior a definir segiin uso
y tamafio establecimiento que no constituyen locales y pueden incluir &r eas complementarias.

F

FACHADA PRINCIPALParamento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via publica, aunque
la traza del mismo no coincida con la Linea Oficial o con la Linea Oficial de Edificacion.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO @FS.): Porcentaje de la superficie total del terreno que se puede
ocupar con la proyeccion horizontal de las construcciones de todos los niveles del o de los edificios. Los
factores de ocupacion del suelo tienen caracter de maximos.

FACTOR DE OCUPACION T\L (F.O.T.): Numero que multiplicado por la superficie total de la parcela
determina la superficie edificable.

FERIA INFANTIL Predio al aire libre con juegos predominantemente movidos en forma mecanica y/o
electronica destinado a los nifios.

FLEXOCOMPRESIONComportamiento de una columna sometida a una carga axial y a_flexiéon bi axial en la que
intervienen las siguientes variables: Longitud de las columnas, geometria, propiedad de los materiales,
longitud y distribucion de las cargas y momen tos, marco contra venteado y no contra venteado.

FRENTE DE PARCELA:inea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con la via o
lugar publico.

FUSIBLES: Dispositivo cuya funciéon es abrir por la fusion de uno o mas de sus elementos concebidos y
calibrados a ese efecto, el circuito en el cual esta inserto, interrumpiendo la corriente eléctrica cuando ésta
supere, durante un tiempo suficiente un valor dado.

Su capacidad de ruptura debe ser igual 0 mayor a la calculada para su punto de utilizacion, a la tension de
servicio. En todos los casos el fusible sera encapsulado y debera ser desechado luego de su fusién.

Los fusibles deben cumplir con las prescripciones de las Normas IRAM 2121, IRAM 2245 o IEC 60269.

G

GABINETE USO EDUCAVO NO CATALOGADO (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIV@ES):un local para
ensefianza individual, con o sin docente.

GALERIA Corredor cubierto que puede estar cerrado con vidriera.

GARAJE Edificio o parte de un edificio con funcién exclusiva o complementaria de otros usos, destinado a
guardar uno o mas vehiculos automotores tanto para transporte de personas o como de carga:

a) Garaje colectivo comercial: Edificio independiente o parte de  un edificio con acceso independiente en que
la ocupacion de cada cochera es explotada comercialmente por su propietario o conjunto de copropietarios que
conceden su uso a terceros mediante arrendamiento o cualquier otro tipo de convenio, con 0 sin servicio s
auxiliares, referidos éstos exclusivamente a los vehiculos de los usuarios de las cocheras;

b) Garaje colectivo particular: Edificio independiente o parte de un edificio con acceso independiente en que
cada cochera es ocupada Unica y exclusivamente por el vehiculo del copropietario titular de la cochera o por el
arrendatario o usuario que bajo cualquier tipo de convenio autorice dicho propietario;

c) Garaje privado: Parte de un edificio residencial unifamiliar en que uno o mas médulos son ocupados Unica y
exclusivamente por uno o mas vehiculos del propietario del inmueble o del arrendatario o usuario autorizado
mediante cualquier convenio por dicho propietario . Forma parte integral del inmueble aunque el mdédulo
vehicular sea semicubierto, abierto al aire | ibre o constituy a un cuerpo de edificacion distinto del edificio
residencial unifamiliar .

d) Garaje para vehiculos de transporte publico, de carga o equipos rodantes en general: Local o edificio con
funcion exclusiva o complementaria de otros usos, dedicad o a guardar uno o mas vehiculos de cualquier tipo,
destinados al transporte publico de personas (6mnibus, microdmnibus y similares) y de cargas (camiones con y
sin remolque, chatas, utilitarios en general y similares) o a servicios urbanos, seguridad y asi stencia médica
(ambulancias, motobombas, escaleras mecanicas, barredoras y recolectoras de residuos y similares).Guarda y
Estacionamiento.

GARITA O CABINA DE SEGURIDAD (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIR@Siito para personal de vigilancia,
generalmente en el acceso al edificio.
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GERENTE DECONSTRUCCIONES O GERENCIAD®®ofesional habilitado que brinda servicios durante las
etapas de proyecto y/o adjudicacién, contratacion y  construccién de una obra, cuyas funciones mas
representativas suelen ser: a) a sesoramiento sobre las consecuencias que puede originar el disefio en los
costos y tiempos de construccion, b) asesoramiento sobre las consecuencias de las decisiones vinculadas con
la contratacién y ejecucion de la obra, c) programaciéon y coordinacién de licitaciones, contrataciones y
compras, d) confeccion del plan de trabajo, e) seguimiento y control de los pre cios y plazos
contractuales, f) evaluacién de adicionales y economias por modificaciones al proyecto.

GIMNASIQ Local dedicado a la ensefianza y/o practica de actividades fisicas y deportivas.

GRADO DEAPROVECHAMIENTOREelaciéon entre los volumenes edificado y edificable. Siendo el Volumen
Edificado el volumen total construido en la parcela (Volumen Reglamentario + Volumen No Reg lamentario) y el
Volumen Edificable o Reglamentario es el maximo volumen que puede construirse en la parcel a segun las
prescripciones establecidas en el CU.

GRANDES TIENDASESstablecimientos minoristas, organizados en secciones, que venden toda la gama de
articulos de uso personal y hogarefio.

GUARDARROPASectores o0 espacios delimitados para la guarda de indumentaria, bolsos y otros elementos
personales de los concurrentes.

H

HALL: Ver Vestibulo.

HERBORISTERIA:ocal de venta de hierbas, productos naturales y desecados.
HIDRANTE Ver oLl ave de incendioé

HIDRANTE DE CALLECafieria y valvula que se conecta temporariamente a la red publica de suministro de
agua para extraer agua durante un incendio o para realizar mediciones sobre la red publica.

HIGIENE URBANAConjunto de procedimientos y establecimientos que intervienen en los procesos relacionados
con la gestion de Residuos Soélidos Urbanos (RSU) en el ambito de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

- Base primaria de recoleccion de RSU: Depdsito de vehiculos livianos y pesados, maquinarias y enseres
destinados a la guarda, mantenimiento y limpieza de los vehiculos utilizados para realizar el servicio de
recoleccion de residuos. Se permitird el almacena miento del material recuperado final, que debido a sus
caracteristicas voluminosas, necesite un acopio mayor debido a que no pueda ser compactado.

- Base secundaria de recoleccion de RSU: Depdsito de vehiculos livianos, maquinarias y enseres
destinados a la guarda, mantenimiento y limpieza de los vehiculos utilizados para realizar el servicio de
recoleccion de residuos.

- Centro de seleccion de residuos sélidos urbanos secos

- Centro Verde: Se considera centro de selecciéon de residuos sélidos urbanos secs o centro verde, a
aquel edificio e instalacion que es habilitado a tales efectos por la autoridad competente. Dicho residuos,
provenientes de la recoleccién diferenciada, son recepc ionados, acumulados, manipulados, clasificados,
seleccionados, almacenados temporariamente y cuantificados, para luego ser utilizados en el mercado
secundario como insumo para nhuevos procesos productivos.

- Planta de Transferencia de RSU (Residuo Sélido Urbano): Se entiende por planta transferencia a
aquella instalacién que es habilitada para tal fin por la autoridad competente y en la cual los residuos solidos
urbanos son acondicionados para optimizar su transporte a los sitios de tratamiento y/o disposicién final.

- Planta de Transferencia de RSU (Residuo Sélido Urbano) Sec® Clasificados: Se entiende por planta
transferencia de Residuos Sdlidos Urbano Secos Clasificados a aquella instalacién que es habilitada para tal fin
por la autoridad competente y en la cual los residuos sélidos urbanos secos clasificados son acondicionados
para optimizar su transporte a los sitios de tratamiento y/o disposicién final.

- Planta de Tratamiento de RSU (Residuo Sélido Urbano): Denominense planta de tratamiento a aquel
lugar especialmente acondicionado y habilitado por la autoridad competent e para el tratamiento de los
residuos sélidos urbanos por métodos ambientalmente reconocidos y de acuerdo a normas certificadas por
organismos competentes.

- Punto Limpio: Instalacion con acceso de ciudadanos que permite tareas de recepcion, acumulacion,
manipuleo, clasificacién, seleccion y almacenamiento temporal, de RSU secos de gran volumen, descartes de
poda, y otros elementos que se pueden reciclar directamente y que luego seran utilizados en el mercado
secundario como insumo para huevos procesos praluctivos o su venta directa a la industria.

HIGROTERMICOAusencia de malestar térmico .

HITO URBANO:Elementos destacables que se constituyen en una referencia obligada, fisica o espacial, para los
habitantes o visitantes de la Ciudad.

HOGAR GERONTO PSIQUIATRIC®esidencia para adultos mayores que padezcan alteraciones de su salud
mental, enfermedades cronicas o discapacidades.

HOGARES DE NINAS, NINOS Y ADOLESCENTEStablecimientos en los cuales se brindan servicios de
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alojamiento tra nsitorio, alimentacion, higiene, recreacion activa o pasiva, a titulo oneroso o gratuito, a nifias,
nifios y adolescentes en un espacio convivencial, acorde a los fines propuestos en el proyecto socioeducativo
elaborado por el establecimiento. Los mismos ten dran las siguientes modalidades de funcionamiento:

a) Convivencial para Nifios, Nifias y Adolescentes: establecimiento no sanatorial destinado al alojamiento de
caracter transitorio de nifios, nifias y adolescentes con autonomia psicofisica acorde a su edad;

b) Parador para Nifios, Niflas y Adolescentes: Establecimiento con idénticas caracteristicas que las definidas en
el inc. a), con estadia dentro de una o varias franjas horarias, con asistencia de caracter transitorio;

c) Convivencial para Adolescentes embarazadas y/o Madres y sus Hijos: Establecimiento destinado al
alojamiento transitorio de adolescentes embarazadas y adolescentes madres y sus hijos/as, con autonomia
psicofisica, que se encuentren en situacion de vulnerabilidad o desvinculadas de su nlcleo fa miliar, o
circunstancialmente no pueda cubrir sus necesidades basicas en forma auténoma;

d) Convivencial de atencion especializada: Establecimiento destinado al alojamiento transitorio de nifias, nifios
y adolescentes que requieran mayor contencién y seguimiento profesional en el espacio institucional
convivencial que contemple un tratamiento especifico, pero que no requiera internaciéon en un establecimiento
de salud.

HOTEL: Establecimiento que brinda servicio de alojamiento y otros servicios complementarios - (conforme a los
requisitos que se indican para cada categoria de uso), que ocupa la totalidad de un inmueble. Cuenta con
habitaciones con bafio privado.

HOTEL BOUTIQUE Establecimientos de alojamiento definido por la caracterizacion de un estilo Gnico, que
brinda alojamiento con servicios complementarios, ocupando la totalidad de un edificio, que posee
caracteristicas especiales, peculiaridad en sus instalaciones o en sus prestaciones de servicios, sean de nueva
construccion o no, destacandose por el valor artistico del inmueble, su disefio, ambientacion, o la
especializacién; a este efecto se tendrd en cuenta la unidad entre la arquitectura, la decoracioén, las
actividades y/o servicios o cualquier otro factor similar que determine su diferenciacion.

HOTEL FAMILIAR (con o sin servicio de comidas): Establecimiento que consta con mas de seis (6) habitaciones
reglamentarias, donde se brinda alojamiento a personas por lapsos no inferiores a veinticuatro (24) horas
(trabajadores, nicleos familiares); constituidos b asicamente por habitaciones amuebladas, bafios comunes
diferenciados por sexo o no y, en algunos casos con un espacio comun (comedor), con 0 sin suministro de
comidas o bebidas.

HOTEL RESIDENCIALEstablecimiento que consta de mas de cuatro (4) unidades de vivienda, destinadas para
alojamiento, constituida cada una de ellas por lo menos por una (1) habitacion amueblada, un (1) cuarto de
bafio con inodoro, lavabo, ducha y bidé y una (1) cocina o espacio para cocinar.

HOSPEDAJE TURISTICO / RESIDENCIAL TURISTIEQablecimiento que presta servicios semejantes al hotel y
que por sus caracteristicas, condiciones, instalaciones y servicios, de menores exigencias que las establecidas
para el uso hotel, no puede ser considerado en la categoria minima hotelera.

HOSPITAL: Establecimiento de salud destinado a prestar asistencia sanitaria en régimen de internacion a la
poblaciéon, pudiendo disponer de asistencia ambulatoria u otros servicios.

HOSPITAL DE DiAEstablecimiento destinado a pacientes que requieran atencién amb ulatoria intensiva diurna,
sin internacion.

HOSTALUBED & BREAKFAST (SERVICIOS DE ALOJAMIENTO NO TURISTICES}ablecimiento que presta
servicios de alojamiento, de cama y desayuno, en el que sus propietarios brindan un servicio personalizado y de
estilo artesanal.

HOSTAL DE SALUD MENTALEstablecimiento que suministra servicios supletorios al del hogar familiar, de
contencion y apoyo psicolégico y/o psiquiatrico. El hostal puede alojar hasta 12 (doce) individuos.

|

INCOMBUSTIBLEMaterial que cumple con el ensayo de combustibilidad correspondiente.

INFILTRACION, RECOLECCION Y REUSTéchicas destinadas al manejo de agua de lluvia se promueve la
infiltracién local mediante la aplicacion de estrategias que permitan que el agua de | luvia ingrese al perfil del
suelo nuevamente, la recoleccion del agua de lluvia en tanques destinados a tal fin y la incorporacién de
sistemas que permitan |a reutilizacié n de esta agua para usos que no requieran agua potable: riego, limpieza
de veredas. Las canillas o sistemas que provean agua de lluvia deberan estar claramente sefializadas como
0O0AGUA NO POTABLES®

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLIGaxalaciones en red destinadas a la distribucion de energia, agua
potable, evacuacién de aguas servidas, gas, telecomunicaciones, entre otros.

INMUEBLE:Estodo predio, edificado o no, de propiedad publica o privada.

INMUEBLE EFICIENTH ocales cuya infraestr uctura, sistemas eléctricos y sanitarios instalados alcanzan todos
los estandares de ahorro energético y sanitarios que el presente CAdigo y susreglamentaciones establecen.

INSPECCIONFiscalizacion realizada por la Autoridad de Aplicacion con Poder de Policia a tal efecto, para
controlar el cumplimiento del Cédigo de Edificacion, obtener  informacion o datos y efectuar verif icaciones.

INSPECCIONOBLIGATORIA: Fiscalizacion establecida por el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos
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Aires, cuya realizacion debera ser solicitada por el constructor y/o instalador en las etapas en el que el
presente Cédigo asi lo establezca.

INSTALACIONES ELECTRICAZonjunto de materiales o equipos eléctricos asociados con caracteristicas
coordinadas en vista a una aplicacién dada.

INSTALACIONES FIJAS CONTRA INCENDIO (IF@istalaciones para prevencion y extincion de incendios.

INSTALACIONES INDUSTRIALES Construcciones para proveer de servicios a procesos en los que se producen
transformaciones fisicas-quimicas o biolégicas.

INSTALACIONESNTERNASU OBRASINTERNAS Construcciones hacia el interior de los inmuebles, desde los
respectivos puntos de enlace con las obras externas. Pueden tener caracterde domiciliarias, industriales y/o
especiales.

INSTALACIONESSANITARIAS:Obras en inmuebles destinadas a la provision, almacenamiento y distribucion
de agua, y para la evacuacion de los liquidos residuales, cloacales, pluviales.

INSTALACIONES SANITARIAS DOMICILIARIASbras para servir de agua y de desagles en inmuebles
habitables, destinadas al uso doméstico.

INSTALACIONESSANITARIAS INTERNAS: Obras realizadas hacia el interior de los inmuebles, desde los
respectivos puntos de enlace con las obras externas.

INSTALADOR:Profesional habilitado que asume contractualmente el compromiso de ejecutar con recusros
humanos y materiales, propios o ajenos, una instalacion o parte de las instalacio nes a sucargo.

INSTITUCIONES DE ASISTENCIA SOCIERntidades sin fines de lucro destinadas a la beneficencia, la salud, la
atencién del nifio, de la familia, del geronte, entre otras.

INSTITUTOS DE EDUCACION SUPERIORmMbién denominados institutos de nivel terciario (antes
denominados institutos de educacién superior no universitarios). El nivel terciario esta conformado
por Escuelas Normales Superiores (ENS), Institutos Superiores de Formacién Docente (ISFD),
Institu tos de Formacién Artistica (IFA) y los Institutos de Formacién Técnica Superior (IFTS).

INSTITUTO DE ENSENANZA NO INCORPORADO A ENSENANZA OFIEMblecimiento educativo de educacion
no formal, de ensefianza sin supervisién pedagdgica oficial, para alum nos mayores o menores de edad. La
permanencia de menores en las aulas no debe exceder en cualquier caso mas de dos horas diarias.

INSTITUTO DE INVESTIGACIONEstablecimiento donde se realizan estudios de caréacter cientifico y/o técnico;
puede ser sin laboratorio o con laboratorio (fisico, quimico, bioldgico, entre otros).

INSTITUTO O ACADEMIA:Establecimiento donde se dictan cursos oficiales y privados que por sus
caracteristicas en cuanto a duracion, articulacion y contenidos, no forman parte de los nivel es regulares. Los
Institutos de Educacion Superior se incluyen en el uso Universidad

INSTITUTO TERCIARIOEstablecimiento educativo de educacion superior, de ensefianza oficial, para alumnos
mayores de edad. De acuerdo a las modalidades pedagogicas podra sr de ensefianza especializada o no
especializada.

INTERCONEXIONES la derivacion comprendida entre la red interna (de agua, cloaca o pluvial) ubicada
en un predio y la unién con la respectiva instalacion de los edificios ubicados en el mismo. La
interconexion no tiene enlace o empalme directo con conexiones o cafierias externas de la empresa
prestadora

INTERRUPTOREDispositivo que permite interrumpir o establecer el curso de una corriente eléctrica.

INTERRUPTOR AUTOMATIC@ispositivo mecanico de conexion, capaz de establecer, soportar e interrumpir
las corrientes en condiciones normales del circuito, asi como establecer, soportar durante un tiempo
especificado e interrumpir las corrientes las corrientes en condiciones anormales especificadas de | circuito,
tales como aquellas del cortocircuito. Elemento de maniobra y proteccion cuya Su capacidad de ruptura, a la
tension de servicio, debera ser igual o mayor a la corriente presunta de cortocircuito en su punto de
utilizacion. Dispositivos Element os mono, bi, tri, y tetrapolares, que tendran un disefio tal, que la velocidad de
apertura de sus polos (de corte y cierre rapido), no depende de la velocidad de accionamiento del operador. y
su capacidad de ruptura debera ser igual 0 mayor por su punto de utilizacién.

En los interruptores bi, tri y tetraripolares, los polos deben accionar accionaran simultaneamente.

En los interruptores tetrapolares el polo neutro (que debera identificarse, conectara con anterioridad a los de
las fases e interrumpira con po sterioridad a éstos.)

Se admitira el uso de interruptores tetrapolares que aseguren el corte simultaneo del polo neutro y todas las
fases.

Los interruptores bi o tetrapolares, pueden odran utilizarse también como interruptores de cabecera de los
tableros seccionales secciéonales.

INTERRUPTOR CON FUSIBLE&s la combinacién en un solo dispositivo del interruptor y de los fusibles,
estando ubicado cada fusible en serie con cada polo del interruptor destinado a ser conectado a un conductor
de fase. Debe poseer un enclavamiento tal que para acceder a la reposicion de los fusibles, se deba
previamente seccionar la alimentacion. Este enclavamiento puede lograrse mediante traba de puerta,
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obstaculo de acceso a los fusibles cuando el interruptor se encuentre cerra do, entre otros.

INTERRUPTOR DIFERENCIADispositivo mecanico de corte destinado a establecer, soportar e interrumpir las
corrientes en condiciones normales de servicio y a provocar la apertura de los contactos cuando la corriente
diferencial de fuga alcance, en condiciones especificadas, un valo r dado.

El dispositivo de proteccion diferencial se podra integrar en una misma unidad con la proteccién contra
sobrecarga y cortocircuito (en ejecucion bipolar debera proteger contra sobrecorrientes los dos polos).

Un dispositivo de corte diferencial pu ede ser una combinacion de varios elementos separados concebidos para
detectar y medir la corriente diferencial y para establecer o interrumpir la corriente.

INTERRUPTOR DE ACCIONAMIENTO DE EMERGENRtArruptor a cerradura ubicada en el interior del coc he
del ascensor para bomberos que permite la operacion de este ascensor desde la botonera de dicho coche.
INTERRUPTOR DE OPERACION DE EMERGENDBVe ubicada en el vestibulo del nivel designado de salida

cuyo accionamiento permite enviar todos los ascensores a dicho nivel, deshabilitando otras paradas
intermedias.

J

JARDIN DE INFANTESESstablecimiento educativo para nifios de 3 (tres) a 5 (cinco) afios.

JARDIN MATERNAI Establecimiento educativo para nifios entre 45 (cuarenta y cinco) dias y 2 (dos) afi os.
L

LABORATORIOS DE ENSAYO DE CONTROL DE CALIOZdbablecimient os capacitados para prestar asistencia
técnica mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o
instalaciones de una obra de edificacion.

LACTARIQ Es un local de uso exclusivo, especialmente acondicionados para que las madres trabajadoras
extraigan su leche materna y/o amantar y/o extraer y conservar la leche materna durante el horario laboral.

LARGA ESTADIAEN ESTACIONAMIENTOS PARA BICEJIAS): Espacios de estacionamiento para bicicletas
destinados a ser usados por los residentes de las unidades de vivienda, los ocupantes no residentes, y
empleados de un edificio.

LECHO IMPERMEABLEEstrato o formacion geoldgica que no permite la circulacion del aguapor susporos.
LIMAHOYA:Interseccién entre dos faldones de cubierta inclinada hacia adentro, convirtiéndose en canal para el
agua procedente de la lluvia.

LINEA DE FRENTE INTERNO (L.F.L)Traza del plano que limita la edificacion permitida en una parcela con el
espacio Libre de manzana.

LINEA DE FONDO DE PARCELAraza que delimita en su extremo final la unidad parcelaria.

LINEA INTERNA DE BASAMENTO (L.1.B.)raza del plano que limita | a edificacion permitida del basamento con
el centro Libre de manzana.

LINEA INTERNA DE EDIFICACION:

LINEA OFICIAL(L.O): Traza que deslinda la parcela de la via pablica actual o la linea sefialada por el Gobierno
para la futura via publica.

LINEA OFICIAL [E EDIFICACION (L.E):Traza que limita el area edificable de la parcela en el frente de la
misma. Dicha linea coincidira con la Linea Oficial salvo cuando se exigiera retiro obligatorio.

LINEA OFICIAL DE ESQUINA (L.O.E.)Traza determinada por el Cédigo Urbanistico para delimitar la via pablica
en las esquinas en el encuentro de dos Lineas Oficiales.

LINEAS RECTORAS DE FACHAD®o0n las trazas, reales o virtuales, indicadas o insinuadas por los limites de los
volumenes, por los encuentros de planos o por la dimension o repeticiones de molduras, cornisas, dinteles,
coronamientos, antepechos, cambios de textura, pilastras, balcones, puertas o ventanas.

LOCAL: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

LOCAL DE USO COMPLEMEARIO O DE SERVICI(Espacio conformado entre cerramientos. En algunos casos
puede tener acceso directo desde un local principal (depdsito, bafio, archivo)

LOCAL DE USO EN ESTABLECIMIENTO EDUCATI\E3pacio conformado entre cerramientos en todas sus
dimensiones, con posibilidad de independencia del resto de los locales y con acceso directo a través de una
circulacion .

LOCAL DE USO PRINCIPAL EN ESTABLECIMIENTO EDUCATR&RInto donde permanecen alumnos o personal
con continuidad a lo largo de la jornada de uso. Se incluye en este grupo a los locales obligatorios por rubro.
Podran ser de alumnos o de personal.

LOCAL HABITABLE:Recinto destinado para propdsitos de habitaci 6n o morada de personas, con exclusion
de cocinas, lavaderos, cuartos de bafio, retretes, despensas, pasajes, vestibulos, depdsitos, cocheras y
similares.

LOCAL PRINCIPAL (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVE&S§)acio conformado entre cerramientos en todas sus
dimensiones, con posibilidad de independencia del resto de los locales y con acceso directo a través de una
circulacion (aula, oficina, SUM).
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LOCALES DE NIVEL INICIAL (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVRS)ntos especificos para establecimientos
con nifios menores de 6 afos.

LOCALES DE SANIDAD Y SALUBRIDAD (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIR&@®)tos donde se instalan los
servicios sanitarios para alumnos y personal y locales para salud.

LOCALES DE SERVICIO (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATI\R28jntos de uso no prolongado o rotativo o sin
ocupacién de personas a lo largo de la jornada. Su uso puede ser para alumnos o para personal segun
corresponda.

LOCALES DE USO ESPECIALIZADO PARA ALUMNOS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCAR¥GEpS de uso
principalmente pedagdgico cuya existencia depende de las caracteristicas especificas de la orientacion

pedagogica del establecimiento. Si bien el usuario principal es el alumno pueden coexistir en algun os locales
usuarios externos.

Son locales con un grado de especialzacion que justifica diferenciarlos de las Aulas de uso general. Su uso es
generalmente rotativo. Podran ser de alumnos o de personal.

LOCALES DE USO ESPECIALIZADO PARA PERSONAL (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCARRMDE)s de uso
prolongado a lo largo de la jornada por una misma persona o grupo de personas perteneciente al personal del
establecimiento

LOCALES DE USO PRINCIPAL PARA PERSONAL (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATI®¥@@hsReonsiderados
necesarios para el desarrollo de tareas del personal del estable cimiento, sin-permanencia de alumnos. Son de
uso prolongado a lo largo de la jornada por una misma persona o grupo de personas perteneciente al personal
del establecimiento

LOCUTORIO:Local donde se efectiian llamadas telefénicas urbanas, interurbanas, inte rnacionales, servicios de
telex, fax y servicio de red integradas.

LUGAR DE ESPECTACUL@spacio donde la concurrencia actia como espectador, pudiendo ocasionalmente
intervenir en la actividad que se desarrolla.

LUGAR DE TRABAJOArea destinado habitualmente al desarrollo de actividades laborales configurando un
espacio definido que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma parcial o total, segin las pautas
especificas de cada actividad.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA O LUGAR PARA ASCENBEBSCENSO DE PASAJERGESspacio cubierto,
semicubierto o descubierto, donde deben efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos,
inherentes a las actividades que alli se desarrollan; o donde se lleva a cabo el ascenso y descenso de pasajeros.

LUZ DEL DIA: lluminaciéon que reciben los locales en forma natural y directa. Esta expresion incluye el
concepto de iluminacién cuando no se diga especialmente "lluminacion artificial”.

LL
LLAVE DE INCENDIOValvula conectada a la red de agua contra in cendio que posee un acople apto para la
conexi-n de mangas contra incendio. Tambi ®n reciben

LLAVE DE PASO: Elemento intercalado en la cafieria para permitir o cerrar el pasode agua.

LLAVE MAESTRA: Valvula perteneciente a la alimentacion de agua, ubicada en la interconexion y proxima
a la Linea Oficial=

LLAVE O VALVULA: Elemento intercalado en la cafieria para permitir o cerrar el paso.

M

MANEJO DEL AGUA DE LLUVIA: Técnica que tiene como objetivo disminuir la presi 6n sobre los sistemas
pluviales locales, recuperar superficie permeable, aumentando la infiltracion local y lograr la concientizacion

del uso de agua de lluvia como un recurso, reduciendo asi el uso de agua potabilizada en usos que es necesaria
tal condicion.

MANTENIMIENTO:Conjunto de actividades destinadas a conservar un edificio o las partes que lo componen
para que éste cumpla con una fiabilidad adecuada y con las exigencias basicas establecidas en el presente
Cadigo.

MANZANA: Superficie de terreno delimitada por via publica y/o deslinde de corredor ferroviario y/o registrada
como tal, por la Autoridad de Aplicacion en materia Catastral.

MAQUINA MOTRIZ EN ASCENSORES Y MONTACARGZ®Bjunto compuesto por uno o mas motores, ejes,
acoples, engranajes y freno de los medios de elevacién para transporte de Personas o cosas.

MATERIAS EXPLOSIVAS, INFLAMABLES, COMBUSTIBLES Y REFRACTARI#sSefectos de la accién del fuego,
las materias son:

a) EXPLOSIVASAAquéllas capaces de reaccionar violenta y espontdneamente con gran produccién de gases
(polvora, cloratos, celuloide, picratos);

b) INFLAMABLES: Aquéllas capaces de emitir vapores que enciendan con chispas o llamas. Segun la
temperatura minima de inflamacién son de:
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1°Categoria: Hasta 40°C (alcohol, éter, nafta, benzol, acetona);
2°Categoria: Mas de 40°C hasta 120°C (kerosén, aguarras, acido acético);
Cuando la temperatura de inflamacion excede los 120°C se consideraran como muy combustibles;

¢) MUY COMBUSTIBLESAquéllas que contindan ardiendo después de ser apartada la fuente de calor que la
encendi6 (hidrocarburos pesados, madera, papel, carbén, tejidos de algodon);

d) POCO COMBUSTIBLE®\quéllas que en contacto con el aire pueden arder cuando se las someta a a lta
temperatura, pero se apagan después de ser apartada la fuente de calor (celulosas artificiales, maderas y
tejidos de algodon ignifugados);

e) REFRACTARIASAquéllas que sometidas a alta temperatura resisten la accion del fuego sin cambiar de
estado.

MATERIAL: Componente o elemento constitutivo de cada una de las partes de una obra.

MATERIAL CELULARMaterial utilizado para aislacién térmica o absorcion acustica que contiene burbujas,
dispersas y fijas en su masa, constituidas por aire u otro gas.

MATERNIDAD Establecimiento que brinda asistencia pre natal, internacién y atencién post natal, ala madre y
su hijo.
MATRICULADO:Es el graduado inscripto en su Consejo Profesional respectivo, en la especialidad y categoria

gue lo habilita para intervenir en proyectos, obras o instalaciones conforme las incumbencias propias de su
titulo.

MEDIOS ALTERNATIVOS DE ELEVACION FlJQ@aratos mecanicos o artificios especiales con instalaciones
fijas y distintas a las propias de un ascensor, destinados a transportar personas de un punto a otro en forma
vertical.

MEDIO DE SALIDA PROTEGID®arte del recorrido desde cualquier punto de un edificio o estructura hasta la
via publica que se encuentra separado de los restantes espacios del edificio o estructura , por medio de
elementos de cerramiento que poseen una resistencia al fuego especificada y otros requisitos que proveen un
trayecto seguro de egreso.

MEDIOS MECANICOS DE ACCESIBILIDBBpositivos que permiten salvar desniveles entre locales y-entre-ello-s
y la acera, que aseguran el ingreso y egreso a todos sus usos.

MEMORIATECNICA DESCRIPTIVAY DE CALCULO:Detalle del proyecto, obra o instalacion y fundamentacion
del dimensionamiento de suselementos.

MERCADO:Local para la venta minorista simultdnea, de sustancias alimenticias, bebidas envasadas, articulos
de tienda, tocador, bazar, menaje y limpieza, alimento para animales domésticos, plantas, flores, semillas,
inflamables de primera categoria (0 sus equivalentes de otra categoria) para uso doméstico, en cantidades que
no excedan de 150 (ciento cincuenta) litros. Se encuentra dividido en secciones comercialmente
independientes.

MIXTURA DE USOSConsiste en la posibilidad de aplicacién de Usos diversos pero compatibles dentro de una
misma unidad de sustentabilidad.

MODULO DE ESTACIONAMIENTGuperficie necesaria para la guarda o estacionamiento de un automévil y su
desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso desde y el egreso hacia la via
publica, se puede hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin movilizar otro vehiculo. No es de aplicacién en
los espacios guardacoches o cuando la cochera esté directamente comunicada con la via publica.

MODULO DE ESTACIONAMIENTO DE BICICLETASiperficie necesaria para localizar para la guarda o
estacionamiento de una bicicleta.

MONTACARGASVehiculo que transporta objetos de un punto a otro, en direccion vertical.
MONTANTE Cafieria vertical de suministro de agua alimentada por un cafio troncal o principal.

MONTANTE DEL SISTEMACafieria (horizontal o vertical) que va desde el cafio troncal de alimentacion hasta
los ramales que alimentan a los rociadores, que contiene una valvula de control y un dispositivo de alarma por
flujo de agua (estacion de control y alarma).

MORFOLOGIA DEL AREAYodo fisico de ocupar o de organizar el espacio de un area determinada o unidad de
sustentabilidad, conforme lo establece el Cédigo Urbanistico.

MURO DE PROSCENI®uro que en teatros, cinematdgrafos o espectaculos similares, separa al escenario de la
sala en la que se encuentran los espectadores.

MURO VERDEMuro norte y noroeste, en que se ha implementado una fachada vegetal sin fertirriego.

MUSEO CLASE IEstablecimiento donde se coleccionan y exhiben al publico elementos histéricos, de arte,
técnica o ciencia.

MUSEO CLASE :lIEstablecimiento donde se conservan y exhiben elementos histéricos, de arte, técnica o
ciencia, constituyendo el edificio en si un bien del patrimonio artistico o histérico.

N
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NIVEL DE CORDONCota fijada por el G.C.A.B.A. para e | borde de finalizacion de la calzada en el punto que
corresponda con el medio del frente de parcela, y referido al plano de comparacioén para la nivelacion general
de la ciudad.

NIVEL DESIGNADO DE SALIDRiso asignado, en una edificio o estructura, al que arriban los ascensores, en
caso de incendio o emergencia y desde el cual se alcanza la via publica. El nivel designado de salida coincide,
generalmente, con la planta baja del edificio.

NIVEL SONORO ABIENTE PROMEDIOLa raiz cuadratica media, con red de compensacion A, del nivel de
presion sonora medido a lo largo de un periodo de veinticuatro horas.

NORMASTECNICAS oREGLAMENTARIAS Son las prescripciones técnicas y reglamentarias incluidas en el
presente Codigo que son de cumplimiento obligatorio para el proyecto y la construccién de las obras e
instalaciones y las aplicables a materiales, cafierias, artefactos y dispositivos que deben emplearse en su
ejecucion y todos los decretos, resoluciones y disposiciones dictados por areas competentes del Gobierno
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a efectos de mejor interpretacion de las prescripciones del Cdadigo de
la Edificacion.

NUCLEAMIENTOHABITACIONAL: Predio urbanizado con edificios destinados primordialmente a vivienda.

o]

OBRA: Trabajo que comprende la materializacion del todo o parte de un proyecto arquitecténico , su
construccion y de la realizacion de un edificio, estructura, instalacion, demalicién, mensura o urbanizacion,
entre otros.

OBRAS COMPLEMENTARIASConstruccioneso instalaciones accesorias, que integran una obra principal.

OBRAO INSTALACIONCLANDESTINAConstrucciones realizadas en infraccion al Cédigo de Edificacion, Codigo
Urbanistico y a sus reglamentaciones y disposiciones complementarias.

OBRA DE INSTALACIONSANITARIA DE NEXO: Parte minima e imprescindible de obra nueva a construir
para realizar el enlace con la colectora o distribuidora externa, en los casos de edificios existentes con
instalaciones sanitarias en servicio, cuya conservacion se solicite.

OBTURACIONO CEGADO:Es la operacion tendiente a suprimir una perforacion que queda fuera de uso.
OCHAVA:Ver Linea Oficial de Esquina.

OFFICE: Antecocina que podra incluir espacio para cocinar, cumpliendo con similares caracteristicas que la
cocina.

OFICINA COMERCIALWUNo o mas locales en los cuales se desarrollan tareas técnicas y/o administrativas como
complementarias de empresas u organismos pr i vados, corresponde t ambi ®n a 0A
comprendidos en | as definiciones de O0OAgenciasoé6 o de OEstudi

OFICINA PUBLICA CON ACCESO DE PUBLIC6xal o edificio de la administracién publica nacional, provincial
o0 estatal, que i ncluye entidades descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, con afluencia masiva de
publico.

OFICINA PUBLICA SIN ACCESO DE PUBLIG®cal o edificio de la administracion puablica nacional, provincial,
oficial, estatal o de entidades descentralizada s, empresas o sociedades del Estado, en el cual se efectian
tareas técnicas administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de publico.

P

PALIER Descanso o rellano.

PASEO DE COMPRAS0ocal de comercio, esparcimiento y servicios que relne las s iguientes caracteristicas:
- Administracion centralizada;

- Venta de productos de uso personal y para el hogar,

- Opera como galeria comercial.

PARACAIDAS Dispositivo solidario con el bastidor del coche de un elevador, y eventualmente con el del
contrapeso, que sirve para detenerlo actuando contra las guias en caso de descenso o ascenso accidental
acelerado.

PARCELA:Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos catastrales registrados por la autoridad
competente

PARQUIZACIONConformacion de un espacio libre con tratamiento paisajistico, que permite suelo absorbente
y puede contar con especies vegetales de distintas caracteristicas.

PATIO APENDICULAR DEL ESPACIO URBANE3pacio generado por entrantes o retiros parciales de los cuer pos
edificados, abiertos por uno de sus lados, al espacio urbano.

PATIO VERTICAL:Espacio generado por entrantes o retiros parciales, de los cuerpos edificados, abierto por un
lado al espacio urbano.

PEDIDODE FACTIBILIDAD DE SERVICIOSDonsulta escrita sobre disponibilidad de suministro de agua o fuentes
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de agua potable y/o condiciones de evacuacion de efluentes a colectoras y/o conducto pluvial, u otros
servicios. Puede incluir un anteproyecto.

PENA: Espacio mixto, sociodultural y comercial, donde se desarrollan actividades artisticas y/o ladicas como
canto, narracion oral, pintura, telar, plastica, aprendizaje y practica de danzas tipicas argentinas expresadas
por propios artistas o concurrentes, teatro criollo, titeres, donde se elaboran y/o expenden  comidas y bebidas
tipicas regionales del pais.

PERFIL EDIFICABLESilueta maxima construible.
PERFORACIONHoyo, en algunos casosentubados, para captar agua subterranea o para proteccion catddica.
PERISTILOLugar o sitio rodeado de columnas por la parte interior, como los atrios.

PERMISO DE OBRASActo administrativo por el cual el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
autoriza la ejecucioén de la obra proyectada, una vez comprobada su conformidad con el Cédigo de Edificacién,
el Cédigo Urbanistico y sus normas reglamentarias.

PERSONA CON DISCAPACIDABcD): Aquellos que tengan deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o
sensoriales a largo plazo que, al interactuar con diversas barreras, puedan impedir su participacion plena y
efectiva en la sociedad, en igualdad de condiciones con las demas

PERSONAL:Individuos adultos que realizan tareas rentadas o no rentadas favorables a la administracion,
ensefianza, seguridad o mantenimiento o actividades que se desarrollen en un edificio con constancia y
continuidad en el tiempo y que consolidan una relacion labora |.

PIEZAS ESPECIALESHementos que acoplados a los cafios sirven para efectuar uniones, derivaciones y
cambio de direcciones y/o didmetro que la caferia exija.

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente sobrepuesto. El piso méas elevado
es el espacio entre el solado mas alto y la parte més elevada del techado o azotea.

PLANETARIO Edificio provisto de proyectores dotados de movimient os apropiados, que le permiten reproducir
en la béveda de un local oscuro, la marcha de las constelaciones y de los planetas en el cielo y teméticas
relacionadas con la ciencia astrondmica.

PLANO LIMITE: Altura maxima del volumen construible. Por encima de los planos limite determinados sélo
podran sobresalir antenas para uso exclusivo del inmueble, pararrayos y conductos, balizamientos cuando sean
exigidos por Autoridad técnica competente, chimeneas, equipos de aire acondicionado y parapetos de azoteas.
Asmismo se podra superar en 2m estos planos limite con el sobrerrecorrido del ascensor o con la losa sobre la
sala de maquinas del mismo.

PLANO REGISTRADOEI Registro del Plano es el acto administrativo del Gobierno de la Ciudad que certifica
gue se han cumplimentado los requisitos documentales de orden registral, definidos en el presente Cédigo por
parte de los responsables de la obra y que autoriza el comienzo de los trabajos constructivos.

PLATAFORMA (ASCENSORES Y MONTACARGAS) la estructura capaz de soportar la carga maxima,
uniformemente repartida en su superficie, que el coche puede transportar.

PLATAFORMA DE TRANSFERENCI8uperficie cubierta o descubierta, donde se transbordan productos, de un
vehiculo a otro. En la plataforma de transferencia n o existe almacenaje de productos, todo lo recibido se
despacha instantdneamente.

PLAYA DE ESTACIONAMIENT®arcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los automotores
que deban estacionarse por un tiempo limitado, no mayor a 24hs. Puede ser publica o privada, de explotacion
comercial o a titulo gratuito, o como servicio complementario de otro uso.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERFéArcela y espacio en general sin edificar, destinados a vehiculos
gue necesiten quedar estacionados durante tiempo limitado, no mayor de 24hs. Puede ser de propiedad publica
o privada, de explotacién comercial, de uso gratuito, de servicio complementario de otros usos que requieran
estacionamiento.

PLENO DE SERVICIO®onducto vertical que comunica dos o mas niveles del edificio o estructura y que

contiene caferias de fluidos, conductos de aire o conductores eléctricos. Segln sus dimensiones, el pleno de
servicios puede permitir el acceso de personas a su interior a través de una puerta o bien sélo permitir e |
acceso a los servicios a través de una tapa.

PRACTICABLE:Se califica de este modo, a los Proyectos Alternativos que, a juicio de la Autoridad de
Aplicacion registral, y sélo para aquellos inmuebles de Uso particularizado con particularidades especiales , que
se vean imposibilitados de cumplir con todas las medidas exigibles de Medios de Salida y Sistema de Prevencion
contra Incendios y/o condiciones de Accesibilidad para personas con discapacidad. La Autoridad de Aplicacién
exigird la presentaciondeun 0 Pr oyect o Ar &cetrinaablveo6 Pque someter 8§ a
con el 6rgano Asesor competente.

PREDIO DE ESQUINALerreno que al menos posee dos lados adyacentessobre via publica.
PREDIO INTERMEDIOerreno que no posee dos lados adyacentes sobre la via publica.

PRESTACION: Conjunto de caracteristicas cualitativas y cuantitativas, de un inmueble, identificables
objetivamente y que contribuyen a determinar su aptitud para responder a diferentes funciones para las cuales
ha sido disefiado. Estas condiciones hacen que un edificio sea adecuado al uso previsto.
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PREVENGN DE LA ISLA DE CALOR Conjunto de Técnicas constructivas que tienen como objetivo
contrarrestar el efecto perjudicial urbano de acumulaciéon de calor, debido a la gran masa construida, que
recibe la radiacion solar durante de dia y que devuelve dicha energia a las atmésfera en forma de calor. Tienen
como objetio la disminucion de dicho calor a través de la incorporacion de superficies vegetadas y/o colores
claros en los materiales de contruccién.

PROFESIONAHHABILITADQ Profesional, Universitario o Técnico, cuyo titulo tiene alcances para actuar
de acuerdo a la tarea profesional encomendada por el propietario y/o, comitente, que cumpla con las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion de acuerdo con la normativa vigente.

PROPAGACION DE LA LLAMAa llama se define como el medio gaseoso en el que se desarrollan las reacciones
de combustion. Tanto el comburente como el combustible deben est ar en estado gaseoso. La propagacion de
la llama es el movimiento de la llama a través de la masa gaseosa.

PROPAGACION DEL INCENDIEs la propagacion de la llama motivada por la gasificacién de los combustibles
de un material a otro, por ejemplo un conju nto de cables individualmente no propagantes de la llama, pueden,
en conjunto, ser propagantes del incendio.

PROPIETARIOPersona fisica o juridica, publica o privada, titular del dominio de una parcela y/o
inmueble.

PROPIETARIODEL ESTABLECIMIEND O DE LA INDUSTRIA O INDUSTRIALAbarca a toda persona de
existencia visible o ideal que invoque y acredite la titularidad = de un establecimiento o la
responsabilidad de su explotacion, pudiendo ser o no el propietario del inmueble.

PROYECTISTAProfesional Habilitado que por encargo del comitente y con sujecion a las normas vigentes,
confecciona el Proyecto de Obra y/o Instalacién. La actividad del profesional comprende croquis
preliminares, anteproyecto, documentacion de proyecto, llamado a licitacion y estudio de propuestas. El
Proyecto puede ser integral o de partes que complementen los proyectos elaborados por otros profesionales
habilitados o técnicos de forma coordinada con el autor de éste.

PROYECTO:Estudio, disefio, calculo, dimensionamiento y documentaciéon técnica utilizada para definir a la
obra y solicitar su permiso de ejecucion.

POLO FARMACEUTICCEmprendimiento publico/privado que congrega actividades productivas, de investigacion
y desarrollo de la industria farmacéutica nacional, tomando como criterio la asociatividad entre las empresas,
en busca de una mayor eficiencia productiva dentro de un p roceso de especializacion, como también la
asociacion con el sector cientifico. En el marco de garantizar la preservacion del ambiente, se persigue la
excelencia con el aseguramiento de la calidad, respondiendo a los estandares de calidad internacionales.

PUESTA EN VALOR DE UN EDIFICIQAcciones necesarias destinadas a la recuperacion del inmueble
manteniendo los elementos tipoldgicos o estructurales del mismo, tanto en su interior como en su fachada,
reconociendo la unidad morfoldgica y funcional del mismo y respetando condiciones de habitabilidad.

R
RADIOSERVIDOZonao area en la cual la empresa prestadora brinda un servicios.

RAMAL Cafieria horizontal de alimentacion en un mismo piso. Los ramales estan alimentados por las cafierias
montantes.

RALENTIZAGON: Mecanismo de retardo entre la captacion y el vuelco de las aguas de lluvia recolectadas en
los conductos pluviales.

REACCION AL FUEGGComportamiento de los materiales al ser expuestos al fuego.
RECINTO:Espacio del edificio limitado por cerramientos , particiones o cualquier otro elemento separador.
RECONSTRUIREdificar de nuevo y en el mismo lugar lo que estaba antes . Rehacer una instalacion.

RED INTERNA: Instalacion para atender mancomunadamente la provision de servicios, que vincula las obras
externas con la respectiva interconexion de los edificios.

REFACCIONAREjecutar obras de conservacion.
REFLECTANCIAPropiedad de un cuerpo de reflejar la luz.

REFORMARModificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su usoy destino. Modificar
una instalacion sin aumentar capacidad productiva.

REFUNCIONALIZACIOMcciones de intervencion arquitectonica que implican recuperar la funcionalidad de un
inmueble.

REGLAMENTACIONESConjunto de disposiciones vigentes de caracter re glamentario dictadas por la Autoridad
de Aplicacion.

REGULADOR DE VELOCIDAD (ASCENSORES Y MONTACARGKBsitivo encargado de accionar el paracaidas
mediante un cable cuya seccion sera la adecuada, a fin de que no se afecten las condiciones resistentes de dicho
cable, al aplicarse el mencionado paracaidas

REHABILITACION SUSTENTABLEComprende las adecuaciones funcionales y constructivas de los bienes
patrimoniales urbanos tendientes a su mejoramiento y/o reutilizacién, involucrando tanto los espacios
construidos como los espacios abiertos y la relaciéon entre ambos.
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RENOVACIONAcciones que comprenden la incorporacion, remocion y sustitucion de volimenes, superficies y
elementos, asi como la inclusiéon de nuevas actividades.

REPRESENTANTE TECNIC®rofesional habilitado que asume la responsabilidad que implica una construccion,
una instalacion o la provision de equipos y/o materiales para construcciones. Sus funciones son: preparar
los planes de trabajo; supervisar asiduamente la marcha de lo s mismos; responsabilizarse por los
planos, célculos, planillas, de estructuras, instalaciones, entre otros; preparar toda la documentacion técnica
necesaria, como especificaciones, confeccion de subcontratos, coordinar a los distintos subcontra tistas y
proveedores, pueden desempenfiar estas funciones como empleados de una empresa.

RESISTENCIA AL FUEG@apacidad de un elemento de construccién para mantener durante un periodo de

tiempo determinado la funcién portante que le sea exigible, asi como la integridad Yy el aislamiento

térmico, en los términos especificados en el ensayos de exposicion al fuego correspondiente. Se evaluaran

dichos en ensayos el tiempo, medido en minutos, en que los elementos constructivos mantienen las funci ones
portantes o separadoras para |l as cuales han sido proyecta
fuegod y OResistencia al paso del fuegod son equivalentes.

RESTAURACIONAcciones de restauracion implican la consolidacion y el mantenimiento d e las caracteristicas
originales de los bienes o espacios abiertos, con la posibilidad de restituir partes alteradas y/o faltantes, con
elementos originales o armoénicos con ellos.

REURBANIZACIONProceso de renovacion de barrios en situacién de irregularidad, por medio del cual se busca
la integracion urbana, a través de la gestion participativa, con miras a alcanzar condiciones de habitabilidad y
seguridad con criterios de adaptabilidad progresiva.

RETIRO DEL FRENTHDistancia entre la Linea Oficial (L.O.) y la Linea Oficial de Edificacion (L.E.), a partir de
la cual comienza la edificabilidad.

RETRETE:Recinto para servicio de salubridad para uso individual, incorporado a otro servicio de salubridad.
Normalmente incluye inodoro, sin lavabo. El r etrete forma parte del local de salubridad y se encuentra
separado por medio de un tabique que no llega al cielorraso y/o puerta con espacios libres para ventilacién.
Cuando hay mas de un retrete en un servicio de salubridad, el servicio de salubridad se denomina "mdltiple".

REVERBERACIONEendmeno acustico por el cual una onda sonora incide sobre las superficies duras de un
recinto, produciendo multiples reflexiones que dan origen a la permanencia del sonido aun cuando la fuente
haya dejado de emitirlo.

RIVOLTA (EDIFICIOS DE ESQUINAImpalme en una parcela afectada por dos alturas distintas.

S

SALA DE ACTIVIDADES ESPECIALES (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATI@S)para ensefianza o préactica de
conocimientos que exigen caracteristicas especiales pero que no representan mayor peligrosidad que la sala de

juegos.

SALA COMUN O SALON DE USOS MULTIPLEScal habitable de una vivienda destinado a reunion

habitual de sus ocupantes.

SALON DE ACTOS (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVO&)al donde la actividad principal son los actos
escolares, donde suelen concurrir también personas de la comunidad educativa, pudiendo realizarse otras
actividades.

SALON DE USOS MUIPLES (SUM) (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVQS§al de usos flexibles destinado a
actividades variables.

SALON MILONGA: Establecimiento o dependencia especifica de un establecimiento cuya actividad
preponderante se vincula con la practica, produccion, el consumo y la difusion de los géneros musicales tango,
milonga y vals, a través de la asistencia de espectadores y la participacion de los mismos.

SALON Y/O SALONES DE ACTIVIDADES FISICAS (EN GIMNASI®83 o sector del establecimiento destinado
exclusivamente a la ensefianza o préactica de actividades fisicas o recreativas no competitivas.
SANATORIOEstablecimiento asistencial para la salud con internacion.

SANATORIO DE SALUD MENTAEstablecimiento asistencial de personas con enfermedad de su salud mental
con internacion.

SECTOR DE PROTECCION CONTRA INCENDIO (SECTOR DE INCEW@):de un edificio o estructura
delimitada por elementos constructivos con resistencia al fuego acorde con la clasificacion del riesgo.

SECTOR DE REFUGI@reas en las que se encuentra dividido cada uno de los pisos de un hospital, clinica ,
residencia, establecimiento geriatrico o0 establecimiento similar. Esta divisién permite que los ocupantes de un

sector encuentren refugio en el sector adyacente sin requerir, en primer a instancia, utilizar los medios de
salida verticales.

SECTORES RIESGOS(®®ctores, espacios y locales con riesgo de incendio, incluidos en los espacios comunes,
asociados a los servicios del edificio, tales como areas de almacenamiento, salas de maquinas, salas de
tableros y salas de transformacion de energia eléctrica.
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SECUENCIA POSITIVA DE ALARMBefial de alarma, que se activa alin cuando sea manualmente demorada.

SEDE DE EDIFICIO EDUCATIVO (EDIFICIO PRINCIPALJcalizacién del establecimiento educa tivo donde
cumple sus funciones la maxima autoridad pedagdgico-administrativa del establecimiento (Direccion). La sede

puede no tener al umnos, en ese caso se denomina 0Sede admi

un mismo establecimiento deb e contener todos los usos requeridos para estos establecimientos.
SELLADO PRECINTADO:Es la operacién tendiente a preservar una perforacion fuera de uso.

SEMISOTANOPIso que sobresale por lo menos la mitad de su altura, del nivel del nivel del solado descubierto
colindante y en correspondencia con todos los vanos exteriores; se computa como un piso.

SERVICIS DE SALUBRIDAD UNIVERSAL O FAMILIARafio disefiado para se utilizado por los nifios y nifias,
incluidos sus padres yfo personas a cargo de su cuidado y para las personas con discapacidad.

SERVICIOS DE TRASLADOS DE PACIENTE®staciones orientadas al traslado de enfermos por medio de
vehiculos especializados.

SER/ICIOS EENCIALES Prestaciones cuyo suministro de energia eléctrica debe mantenerse durante una
emergencia de incendio y que pueden ser alimentados por un sistema de baterias. Entre ellos figuran:
Ascensores para bomberos, Sistema de bombas de agua paraervicio de incendio.

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARI@®n los que se brindan a cada edificio de la Ciudad y a los espacios
verdes y circulatorios de la misma, mediante redes e instalaciones técnicas complementarias de éstas, que
comprenden los siguientes rubros:

- Servicios de suministro eléctrico: Subestaciones transformadoras en las redes de distribucion de
energia eléctrica;

- Servicios de salubridad urbana: Subestaciones de almacenamiento, bombeo, tratamiento y disposicion
de liquidos en las redes de aguas corrientes, desagles cloacales y pluviales, incluyendo tanques, cisternas,
camaras e instalaciones similares;

- Servicios de suministro de gas: Subestaciones reductoras de presién en las redes de distribucion de
gas;

- Servicios de Telecomunicaciones Estaciones centrales o subcentrales y concentraciones de equipos en
las redes de telecomunicaciones urbanas.

SIGNIFICADO PATRIMONIALEdificios que poseen valores simbdlicos, arquitecténicos y/o ambientales, con
especiales referencias al pasado urbano.

SIMULTANEIDAD:Circunstancia que se da cuando en un edificio coexisten distintos usos que desarrollan sus
actividades en la misma franja horaria . Ello exige que para el disefio de las condiciones de salubridad y
accesibilidad se deba computar el total del pe rsonal o asistentes.

SISTEMA EDUCATIVO NACIONAComprende cuatro (4) niveles (la Educacion Inicial, la Educacion Primaria, la
Educacion Secundaria y la Educacion Superior), y ocho (8) modalidades. Son modalidades: la Educacién Técnico
Profesional, la Educacion Artistica, la Educacion Especial, la Educacion Permanente de Jévenes y Adultos, la
Educacion Rural, la Educacion Intercultural Bilingiie, la Educacion en Contextos de Privacion de Libertad y la
Educacion Domiciliaria y Hospitalaria.

SISTEMA DE NOFICACION MEDIANTE MENSAJES HABLADOS O VIVA VBidcedimiento para generar y
distribuir instrucciones verbales asi como sefales relacionadas con una emergencia de incendio a los ocupantes
de un edificio. Se lo considera incluido dentro del término general de sistema de sefiales audibles.

SISTEMA INTELIGENTEProcedimiento de automatizacion y control electrénico con el objetivo funcional de
lograr encender apagar y regular de manera centralizada y/o remota, mecanismos y aparatos que forman
parte o estan conectados a la instalacion eléctrica del edificio como la  iluminacién, climatizacién, persianas,
toldos, mobiliario, puertas, ventanas, articulo s electrodomésticos, suministro de agua, suministro de gas,
suministro de electricidad, tabiques. Se denomina o0dom-et iociada-gtap ar a
terciarios. Estos sistemas contribuyen al ahorro energético.

SISTEMA VIAL:Red de vias de comunicaciéon terrestre, constituido por el conjunto de caminos, rutas,
autopistas, calles y sus obras complementarias que se encuentran sometidos a un régimen normativo de
organizacion, para facilitar la circulacion de vehiculos y personas.

SOLADO Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso.
SOTANO Recinto situado bajo el nivel del suelo.

SUELO ABSORBENTETFerreno que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las napas inferiores del
mismo. Las losas parquizadas no seran consideradas como suelo absorbente.

SUBDIVISION:Implica la modificacion del estado parcelario y/o catastral, a tra vés de la division de una
parcela.

SUBSUELOconstrucciones bajo cota cero cuya regulacion corresponde al Estado.

SUMINISTRO DE EMERGENCPovision de energia eléctrica para alimentacién de los servicios esenciales
durante los periodos en que no esta presente el suministro normal del edificio. El suministro de emergencia
esta constituido por un sistema de baterias mantenidas , permanentemente cargadas mediante el suministro
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normal.

SUMINISTRO NORMAIProvision de energia eléctrica para alimentacion de todos los servicios, incluidos los
servicios esenciales y especiales, durante los periodos sin emergencias presentes en el edificio. El suministro
normal es, generalmente, el recibido a través de la red de distribucién publica de energia eléctrica.

SUPERKCIE ABSORVENTEToda superficie que en la totlidad de su area permita la infiltracion del agua de
lluvia en el suelo.

SUPERICIE CEDPEToda superficie a nivel peatonal que esté cubierta con césped de algun tipo, uni o multi
especifico.

SUPERFICIE CUBIERTA otal de la suma de las superficies parciales de los locales, entresuelos, voladizos y
poérticos de un edificio, incluyendo la seccién horizontal de muros y tabiques en todas las plantas, hasta las
lineas divisorias laterales de la parcela.

SUPERFICIE DEXFILTRACIONSuperficie total de la hendija que existe entre los lados laterales y superior de
la hoja de una puerta cerrada y su marco y su lado inferior y el solado.

SUPERFICIE DE PISGrea total de un piso, comprendida dentro de las paredes exte riores, a excepcion de
las superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de salida y locales de salubridad u otros que sean de
uso general del edificio.

SUPERFICIE SEMIABSORBENTI®da superfucue que en un minimo del 50% de su area permita la infi ltracion
de agua en el suelo, siendo la matriz subsuperficial absoventes, verbigracia: bloques para jardin, pasos
perdidos, losetas de arena y sustrato.

SUPERFICIE SEMICUBIERTArea con cerramiento en el techo y en su contorno falta una o varias p aredes,
o0 si las tiene ellas no producen un cierre total.

SUPERFICIE UTIL DE CABINAArea de la cabina que pueden ocupar los pasajeros y/o la carga durante el
funcionamiento del ascensor, medida en su seccion transversal, a un metro por encima del solado, con las
puertas en su posicion de méaximo rebatimiento hacia el interior de la cabina y sin tener en cuenta los
pasamanos.

SUPERIFICIE VEGETADA0da superfice a nivel peatonal que esté compuesta por vegetacion: arboles. arbustos
o herbaceas.

SUPERMERCAD@stablecimiento minorista que redn e las siguientes caracteristicas:

- Sus conpras, ventas y administracién son dirigidas por una sola empresa o propietario;
- Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca,
articulos de limpieza, bazar y menaje;
- Tenga un local de ventas no inferior a 1.000 m? para los ramos obligatorios;
- Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones
frigorificas, superior a 200m p
- Opere por el sistema de ventas de autoservicio;
SUPERMERCADO TOTAEstablecimiento minorista que redna las siguientes condiciones:
- Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;
- Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca,
indumentaria, articulos de limpieza, higiene, menaje y productos de ferreteria;
- Opere en un local de ventas de una superficie superior a 5.000m 2 cubiertos;
- Tenga una superficie destinada a deposito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones
frigorificas superior a 1.000m 2 cubiertos;
- Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

T
TABIQUE: Muro delgado no apto para soportar cargas.

TALLER PROTEGIDOESstablecimiento destinado a la integracién social de persona s con discapacidad, llevada a
cabo a través de la realizacion de tareas educativas con objetivo laboral productivo.

TANQUE DE AGUA Depdsito donde se almacena el agua destinada al consumo domeéstico.

TANQUE CISTERNA DE INCENDIDepdsito a presion atmosférica que, en conjunto con una bomba de incendio,
constituye uno de los tipos de fuente de agua aceptables para alimentar los sistemas contra incendio.

TEATRQ Lugar de reuniones caracterizado por poseer un espacio, que puede c ontener asientos fijos o moviles,
destinado para espectadores que observan la accién que se desarrolla en un escenario, tarima, podio,
plataforma o elemento similar.

Entre otras denominaciones un teatro puede denominarse auditorio, sala de espectaculos, s ala de
conferencias, salon de usos multiples, circo o anfiteatro.

TEATRO INDEPENDIENTEEstablecimiento con una capacidad maxima para 350 (trescientos cincuenta)
espectadores en el que se realicen manifestaciones artisticas con participacion real y direct a de actores, en
cualquiera de sus modalidades, sea comedia, drama, teatro musical, lirico, de titeres, leido, de camara,
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varieté y espectaculos de danzas.

TECHOS FRIOSSistema de cubiertas disefiados y construidos para proporcionar reflectancia solar tant o visible
como de rayos infrarojos y de rayos ultravioletas. Tiene como objetivo reducir la transferencia de calor hacia

el edificio, reduc ir las cargas térmicas de refrigeracion y la Isla de Calor urbana. Los materiales de estos techos
deben cumplir con un indice de Reflectancia Solar (IRS) con un valor igual o mayor de 78 en techos planos y de
29 en techos inclinados.

TECHOS VERDES EXTENSIVOSAquellos techos en que se implementado una cubierta verde con una
profundidad de sustrato inferior a 15cm.

TECHOS VERDES INTENSIVVO&quellos techos en que se ha implmentado una cubierta verde con una
profundidad de sustrato superior a 15 cm

TEJIDO URBANOREelacion entre los volimenes edificados y el espacio urbano.

TIPO: Abstraccion reconocible, generada por |a repeticion de determinadas caracteristicas espaciales,
funcionales o de combinaciones de éstas.

TIPOLOGIAS EDILICIASCIasificacién segun las caracteristicas constructivas de los Edificios. Las tipologias
pueden ser: Edificios entre Medianeras, Edificios de Perimetro Libre, Edificios de Perimetro Semilibre.

TOCADOR:Local auxiliar de aseo en el que sélo se admitira el lavabo como instalacion de salubridad.

TOILET: Local para servicio de salubridad complementario en vivienda permanente. Incluye normalment e
inodoro y lavabo, sin ducha. Puede incluir bidet o poseer solamente inodoro, sin incluir otros artefactos.

TRANSFORMARMOodificar un edificio o instalacion a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

TRANSITO PESADOcamiones y acoplados cuyo peso en forma individual sea igual o mayor a doce (12)
toneladas vayan o no cargados.

TRESBOLILLOSForma de colocar elementos, de manera que se encuentren repartidos en al menos dos filas
paralelas y formen triangulos equilateros entre ellos.

TRONCAL Cafieria horizontal que vincula la fuente de agua con las caferias montantes en un sistema de bocas
de extincién o un sistema de rociadores automaticos.

U

UNIDAD FUNCIONAL O UNIDAD DE US@mbito compuesto de uno o mas locales y/o espacios descubiertos,
gue admite un uso funcionalmente independiente, sometido al Régimen de propiedad Horizontal. por ejemplo:
departamento, local de comercio, etc.

UNIDAD DE SUSTENTABILIDAD BASICi&eas urbanas delimitadas conforme las normas del Cédigo Urbanistico
segun criterios de: condiciones de edificabilidad, uso de suelo y cargas publicas .

UNIDAD DE TRATAMIENTO INTERNO DE RESIDUOS PATOGENIQ®Salaciones en predios de los
establecimientos generadores de residuos patogénicos como uso complementario destinadas a darle un
correcto procesamiento para su desecho, que evite la contaminacion ambiental.

UNIVERSIDABS  Establecimientos que tienen por finalidad la generacién y comunicacion de conocimientos del
mas alto nivel, capacitacion cientifica y profesional especifica para las distintas carreras que en ellas se
cursen. Las «universidades» deben desarrollar su actividad en una variedad de &reas disciplinarias no afines.
Los «institutos universitarios» circunscriben su oferta académica a una sola area disciplinaria. La ensefianza
superior universitaria estara a cargo de las Universidades Nacionales, Provinciales y priva das reconocidas por el
Estado Nacional y de los institutos universitarios estatales o privados reconocidos, todos los cuales integran el
Sistema Universitario Nacional

USO: El uso de un inmueble es Funcién o destino para el cual un mueble el terreno, edificio o estructura
asentada en él, ha sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.

USO COMPLEMENTARIQ@a funcién de un local, locales o parte de un inmueble, dentro de una misma parcela,
destinada a satisfacer funciones necesarias para el desarrollo del uso principal .

USO CONDICIONADQ:a funcién de un local, locales o parte de un inmueble sujeto, por su funcion o destino, a
requisitos particulares de de ubicacién, tamafio, potencia instalada, segin el area en que se encuentre y
conforme lo establece el Codigo Urbanistico.

USO CONFORMEes el uso actual que se desarrolla en la parcela de conformidad a la normativa vigente.

USO PREVISTOUso especifico para el cual se proyecta y realiza un edificio conforme las actividades que han
de desarrollar y el tipo de usuarios.

USO PROVISORIO (EN ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVR&h los establecimientos en etapas de inicio de
funcionamiento, la Autoridad de Aplicacion podra autorizar el uso provisorio de una sede aunque no cumpla

con todos los locales de uso obligatorio siempre que no afecte el normal desenvolvimiento pedagdgico ni las

condiciones de seguridad o habitabilidad.

USO NO CONFORMECualquier actividad habilitada que se desarrolle en una unidad de uso en el momento en
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gue estas normas tengan vigencia y que no cumpla con las mismas segun el area en que esté ubicado.
USO NO PERMITIDCEI que no cumple con la normativa vigente para implantarse en el area correspondiente
USO PERMITIDQEI que puede implantarse en un area, segun las prescripciones del Cédigo Urbanistico.

USO REQUERIDOSSon aquellos que se consideran complemento necesario de los usos que se permiten
implantar, para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar fluidez de transito

USUARIOS DE ESTABLECIMIENEDUCATIVO Personas que se pueden encontrar en un sector del edificio
incluyendo alumnos, personal y visitantes eventuales. Para determinar la cantidad total de usuarios del edificio

0 de una planta de piso se evaluara la maxima ocupacién teniendo en cuent a la alternancia o la simultaneidad
del uso de los locales, pudiendo estimarse algunos locales con ocupacion nula al mismo tiempo que otros con
maxima capacidad.

URBANIZACION:integracion espacial a la trama urbana y apertura de calles, con provisién de s ervicios
publicos.

\Y

VACUNATORIO: Local donde se efectian aplicaciones de vacunas, el cual podra funcionar, fisica y
funcionalmente, en forma auténoma, o incorporado a un establecimiento sanitario de mayor complejidad.
Incluye Centro de Vacunacion.

VALOR AMBIENTAL Espacios que se destacan por sus cualidades paisajisticas, simbdlicas, espaciales,
ambientales o la combinacion de éstas. También se aplica a los edificios que contribuyen a la definicion de
€s0s espacios.

VALOR ARQUITECTONIC@Referido a los edificios que poseen cualidades destacables relacionadas con estilo,
composicién, materiales, coherencia tipolégica u otras particularidades fisicas relevantes. Por extension,
pueden referirse a condiciones, ademas de estéticas, sociales, histdricas, estru cturales o de modos de uso.

VALOR SIMBOLICOReferido a los edificios que poseen caracteristicas que son evocativas de hechos,
situaciones, formas de vida o conceptos del pasado o del presente.

VALVULATIPOTEATRO Ver oLl ave de incendio6.

VEGETACION NAMA: Corresponde a las especies vegetales nativas y/o endémicas del Distrito Pampeano
Oriental, Provincia Pampeana, Dominio Chaquefio. Se pueden hacer excepciones con respecto al arbolado, que
puede provenir de otros idstritos aledafios al distrito Pampeano y que se hayan adaptado al clima y suelo de la
CABA.

VERIFICACIONComprobacion del cumplimiento de los requisitos del presente Codigo. Esta definicion se aplica
a la tarea que realiza un profesional matriculado, para comprobar que el cumplimiento de los re quisitos
minimos exigidos en el presente CE y sus normas reglamentarias y obtener el Conforme a Obra.

VESTIBULOLocal de pasoy conexion de otros de destino definido.

VESTIBULO GENERAL O PUBLIC@ocal de paso para ser usado en comdn por las personas queocupen un
edificio o las que entren y salgan de el y sirve de conexion entre las diferentes unidades que lo integran.

VESTIBULO PROTEGID®ecinto previo al acceso a una caja de escaleras exigido para mejorar las condiciones
de seguridad contra incendio cuando no se exigen otros requisitos. Un vestibulo protegido puede estar
comunicado con unidades de uso, con cajas de ascensores y con plenos o cajas de servicios.

VESTUARIO (EN GIMNASIOS):ocal destinado al usuario del gimnasio para mudarse de ropa, que dando
prohibido el desarrollo de otras actividades

VIA PUBLICA Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito o librado al uso publico por el Estado e
incorporado al dominio publico (autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o paso, parque, plaza,
plazoleta, paseo publico).

VIDRIERA:Bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local.
VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrio o cristales, no comunicado con locales.

VIVIENDA SOCIALVivienda Social: Vivienda destinada por el Estado y cualquier otra organizacion solidaria o
sin fines de lucro, debidamente acreditada, para el cumplimiento del derecho de acceso a la vivienda.

VIVIENDA PROMOCIONALYivienda destinada por el Estado o un particular para su ad quisicion con precios
inferiores a los del mercado inmobiliario .

VOLUMENEDIFICABLE O REGLAMENTARI@olumen maximo que puede construirse en una parcela, segin las
normas del Cédigo Urbanistico.

VOLUMEN EDIFICADO:Volumen total construido en la parcela (v olumen Reglamentario + volumen no
Reglamentario).

VOLUMEN LIBRE DE RIESGOSEspacio de circulacién cubierto o descubierto apto para las personas con
discapacidad, en el cual los solados no presentan irregularidades y ni elementos que lo invadan. Como minimo
el volumen libre de riesgos debe tener una altura uniforme de 2,10 m, un ancho de 1,50 m por el largo del
recorrido.
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VOLUMEN NO CONFORNMolumen edificado que no se ajuste a las prescripciones de este Codigo.

Z
ZONA Un ambito definido dentro del edificio.
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TITULO 2

2 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y TRAMITACIONES

2.1 Permisos de Obra y/o Aviso de Obra

Previo al inicio de cualquier trabajo de obra se debera solicitar un Aviso y/o Permiso de obra ante la Autoridad
de Aplicacion segun el tipo de tareas a realizar.

El Aviso y/o Permiso de Obra es concedido por la Autoridad de Apli caciod, y se materializara a travé s del acto
administrativo de registro de la documentaci 6n correspondiente que se presente en funci 6n de los requisitos
particulares que resulten exigibles en cada c aso segun el tipo y clasificacié n de la obra.

El otorgamiento del Permisos de Obra y/o Aviso de Obra ante el Gobierno de la Ciudad certifica que se han
cumplimentado los requisitos documentales de orden regi stral exigidos por la Autoridad de Aplicacion.

2.1.1 Auvisos de Trabajos de Obra

El registro de aviso de trabajos de obra permite ejecutar los siguientes trabajos:

- Reparar, limpiar o pintar o cambiar texturas fachadas siempre que cumplan con lo prescripto enel CU

- Modificar el corddn del pavimento y reparar veredas

- Ejecutar solados;

- Ejecutar o cambiar revestimientos, revoques exteriores o trabajos similares; que no requieran
intervencion profesional.

- Agregar o reemplazar equipamientos o instalaciones fijas en ci elorrasos y paredes.

- Ejecutar trabajos que no requieran permiso cuya realizacion demande una valla provisoria para ocupar
la acera con materiales;

- Cambiar el material de cubierta de techos sin alterar su estructura y resistencia.

- Terraplenar y rellenrar t errenos

- Ejecutar modificaciones de menor envergadura en instalciones mecénicas, electromecénicas,
eléctricas, térmicas, inflamables, de condiciones contra incendio, de-gasy sanitarias.

- Instalar vidrieras y toldos sobre la fachada en via publica

- Ejecutar trabajos que no requieran permiso cuya realizaci 6n demande una valla provisosria para
ocupar la acera con material es.

2.1.2 Permisos de Obra

Los Permisos de Obray/o instalaciones conllevan la ejecucion de los siguientes tipos de tareas, los cuales
podran efectuarse individualmente o de manera combinada: demolicion parcial, demolicion total, modificacion,
ampliacién y obra nueva.

Dichos tipos de obra son clasificados en funcién de su grado de complejidad de la siguiente manera:
a. Permiso de micro obra
b.  Permiso de obra menor
c. Permiso de obra media
d.  Permiso de obra mayor
Casos particulares

En aquellos casos en los que las obras para las que se pide cualquiera de los Permisos tengan caractefsticas
particulares, la Autoridad de Aplicacion podra determinar condiciones especiales para su tramitaci 6n. En estos
casos los avisos y permisos en todas sus categorias podran tener, en forma no excluyente, el caracter de:

- Permiso de obra de remediaciéon ambiental
- Permiso de obra de ejecucion parcial

- Permiso de obra o0en proyectoo
- Permiso de obra de uso particularizado o catalogado patrimonia |

2.1.2.1 Alcances de las Tareas

- Construir nuevos edificios

- Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construido

- Cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada principal

- Cambiar y ejecutar revoques y/o revestimientos de la fachada principal
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Elevar muros

Cambiar o modificar estructuras de techos

Desomtar y/o exscavar terrenos

Efectuar demoliciones. En los casos de demolicion de salas teatrales, el propietario del predio tendra
obligacion de construir en el nuevo edificio una sala teatral de catacteristicas semejantes a la sala
demolida.

Efectuar instalaciones mecanicas, electromecanicas, eléctricas, térmicas, de inflamabales, de
concidiones contra inncedio, sanitarias y de gas, y ampliar, refaccionar o tr ansformar las existentes.
Abrir vias publicas

Mensurar predios y modificar el estado parcelario

Construir, ampliar o refaccionar playas de estacionameinto

2.1.2.2 Clasificacion de los Permisos de Obra

21221 o0Permi so de Micro Obrabo

El Permiso de Micro Obra en cualquiera de los tipos determinados, permite ejecutar demoliciones,
modificaciones y ampliaciones de hasta 100 m?, siempre y cuando la complejidad o envergadura de las mismas
no ameriten la necesidad de otro tipo de tramitacion de mayor alcance.

Dentro del Permiso de Micro Obra se podran efectuar los siguienes tareas:

Ejecutar Trabajos contemplados en O0OAvisos de Trabajos ¢

Ejecutar trabajos cuya realizacion requiera la supervision de un profesional

Ejecutar modificaciones en las instalaciones sanitarias, mec anicas, eléctricas, térmicas, inflamables,

sanitarias, gasy condiciones contra incendio;

Cambiar la materialidad de cubierta de techos, modificar estructura resistente, altura, etc;

Ejecutar o cambiar revestimientos, revoques de fachadas que no requieran trabajos a grandes alturas;
Instalar vitrinas y toldos sobre la fachada en via publica que supongan la modificacion de la
conformacion y estética de la fachada;

Abrir, cerrar o modificar vanos en paredes

Desmontar o montar paneles, t abiques o estructuras livianas interiores, ciegas o vidriadas hasta 4m de
altura;

Ejecutar barandas o estructuras de seguridad en construcciones existentes;

Demoliciones de revoques, contrapisos y tabiques interiores no estructurales;

Demoliciones parciales hasta 100 m? de superficie.

Trabajos de Conservacién y mantenimiento;

Trabajos de Preservacion y/o Refaccion de Fachadas;

Ejecutar cielorrasos;

Las exigencias técnico/admisnitrativas para su presentacion seran reglamentadas por la Autoridad de
Aplicacion.

2.1.2.3 Permiso de Obra Menor

El
| as

Permi so de Obra Menor, en cualquiera de |l os tipos

T a aumrizs & e jecutar obras e instalaciones nuevas, demoliciones total o parcial, modificaciones y

ampliaciones para cualquier uso, en donde la superficie total a construir no exceda los 350 metros cuadrados
y/o un subsuelo de hasta 4 metros de altura. Hasta los 10,5 metros de altura.

Las exigencias técnico/admisnitrativas para su presentacion sera reglamentado por la Autoridad de Aplicacion.

2.1.2.4 Permiso de Obra Media

El
| as

permi so de obra medi a, en cualquiera de | os tipos

T aant@izasa @ jecutar obras e instalaciones nuevas, demoliciones, modificaciones y ampliaciones, en

donde la superficie total o a construir no exceda los 2500 metros cuadrados y/o hasta dos subsuelos de 6 m
maximo.Hasta los 22 metros de altura.

Las exigencias técnico/admisnitrativas para su presentacion sera reglamentada por la Autoridad de Aplicacion.

2.1.2.5 Permiso de Obra Mayor

B permiso de obra mayor, en cualquiera de sus tipos, permite en cualquiera de los tipos y las tareas
determi nadas en 0 Al c autonza a djecutal @beas €eTiastalacioses nuevas, demoliciones,
modificaciones y ampliacio nes, en donde la superficie total a construir que exceda los 2500 metros cuadrados
y/o més de dos subsuelos.
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Cualquier obra que signifiqgue una modificaciéon de superficie cubierta por fuera de la envolvente a una altura
mayor a los 22 m de altura requerir a el permiso de obra en altura

Las exigencias técnico/admisnitrativas para su presentacion sera reglamentada por la Autoridad de Aplicacion.

2.1.2.6 Permisos de Obra en Casos Particulares

Los Permisos de Obra encasos particulares son aquellos Permisoscuyo alcance definido en los art iculos 2.1.3.1
al 2.1.3.5 tienen requisitos o tramitaciones especiales, adicionales y/o complementarias para la obtencion del
Registro.

2.1.2.6.1 Permisos de Obra en casos de Remediacién Ambiental.

La Remediacién tiene como fin la reparacion, recuperacion, preservacion, conservacion, y mejoramiento de los
predios o inmuebles, que demanden trabajos de Obra y en los cuales se haya producido un detrimento, dafio o
deterioro de la calidad de los recursos ambientales naturales, ya sea enla calidad de los suelos, del aire y de
las aguas que al entrar en contacto con usuarios o receptores potenciales y puedan afectar su salud en forma
actual o futura: como asi también cuando se generen dafios en recursos culturales como consecuencia directa
del dafio ambiental provocado.

En los casos en que seotorgue un Permiso de Obra en cualquiera de sus categorias el alcance del permiso
respectivo se condicionard a la ejecucion y cumplimiento de los trabajos necesarios para la remediacion
ambiental.

La Autoridad de Aplicacion en materia de Proteccién Ambiental, o la autoridad que en el futuro la reemplace,
sera el 6rgano de aplicacion que fijara y verificard e | cumplimiento del saneamiento.

Para los casos en que la remediacion del suelo requiera la reali zacion de obras, como ser sub muracion u otras
comprendidas en alguna de las categorias de Permiso comprendidas en el presente CE, debera tramitarse el
Permiso de Remediacién ambiental mediante el cual se aprobara el proceso de saneamiento.

2.1.2.6.2 Permiso de Obr a en caso de Ejecucién Parcial

Cualquier Permiso de Obra podra solicitarse con el caracter de 0Ejecucion parcial 6 cuando en un mismo predio
se deban realizar dos 0 mas mas obras que resulten encuadrables en iguales o distintas categorias de Permiso.

Para este tipo de obras podran tramitarse diferentes categorias de permiso para la misma parcela las cuales
deberan cumplir con los requisitos basicos y con los de caracter reglamentario que exijan cada categoria en
particular.

La Autoridad de Aplicacion podra otorgar permisos de obra, de Instalaciones Eléctricas, Sanitarias,
electromecanicas, de Elevadores, de Inflamables y/o de Seguridad de Incendio en forma conjunta o separada.

Cada obra debera delimitar el ambito de su incumbencia. En caso de no definirse claramente dicha
delimitacion las obras, la Autoridad de Aplicacion las considerara unificadas a los efectos determinar la

exigencia de requisitos y las responsabilidades del propietario, los profesionales y/o las empresas
intervinientes.

2.1.2.6.3 Permiso de Obra en etapa Proyecto

El Permiso de obra en cualquiera de sus categorias que se otorga en etapa proyecto, permite determinar si la
obra resulta factible y cumple con las normativa vigente. Este caso particular  configura una primera etapa que
se corresponde con un proyecto basico.

Toda vez que los requisitos para el registro de cualquier P ermiso otorgado para la etapa de proyecto son
menores, éste Permiso no resulta apto para construir.

Con posterioridad el interesado cumplimentar los requisitos exigidos para el Permiso de Obra obteniendo el
registro apto para construir.

2.1.2.6.4 Permiso de Obra en casos de Uso Particularizado

Existen obras que por su usorequieren tramites o requerimientos particulares

El registro de Obra de Uso Particularizado comprende edificaciones que se encuentran alcanzadas por alguno
de los siguientes casc:

- Teatros: En |l os casos de demolici-n de slbligacsondeeatr al es
construir en el nuevo edificio una sala teatral de caracter isticas semejantes a la sala demolida.

- Escuelas y Colegios: Los edificios escolares deben cumplir con requisitos programaticos fijados por el
Ministerio de Educacion y en el caso de modificaciones de edificios existentes deben cumplir los programas de
adecuacion fijados por la co misién de escuelas seguras

- Hospitales publicos: Los hospitales y centros de salud deben cumplir con requisitos programaticos
fijados por el Ministerio de Salud y en el caso de modificaciones de edificios existentes deben cumplir los
programas de adecuacion fijados por la Autoridad de Aplicacién
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- Embajadas, representaciones diplomaticas extranjeras u organismos gubernamentales internacionales
deben cumplir con las normas generales de este codigo. En orden al ambito de jursidiccion diplomatica la
Autoridad de Aplicacion podra establecer requisitos particulares referidas al Titulo 2 Normas administrativas

- Obras que efectle el Gobierno de la Ciudad, el Estado Nacional, los Entes autarquicos del Estado, las
empresas propiedad del Gobierno de la ciudad en espacios de dominio privado o dominio publico . En orden al
caracter publico de las obras la Autoridad de Aplicacion podra establecer requisitos particulares referidas al
Titulo 2 Normas administrativas

2.1.2.6.5 Permiso de Obra en caso de Proteccién Patrimonial

Los Avisos y Rrmisos de Obra enlos casos de edificios con Protecci 6n Patrimonial deben contar con el visado
correspondiente de la Autoridad de Aplicacion en materia de Interpretacion Urbanistica (DGIUR establecido en
el cédigo Urbanistico.

En aquellos casos en que ga necesario la DGIURpodréa reglamentar niveles especiales de cumplimiento de las
exigencias béasicas de seguridad y accesibilidad para lograr el maximo grado de adaptabilidad. Asimismo,
frente al proyecto presentado podra solicitar un proyecto alternativo  que serd sometido a su consideracion y
decision.

2.1.3 Permisos de obra en barrios en proceso de re urbanizacion

Alcanzara a aquellas Obras que se efectlien en predios en proceso de Re Urbanizacion por ser barrios originados
de modo informal.

En caso de haber obtenido dichos predios la identificacion parcelaria, titularidad de dominio y ademas
requiriesen trabajos constructivos en las viviendas alli construidas; se les exigira requisitos especiales, sujetos
a diversos niveles de adaptabilidad.

La Autoridad de Aplicacion, podra dictaminar sobre aspectos urbanisticos y edilicios no previstos expresamente
en las leyes relativas a los procesos de reurbanizacion, podra dictar actos administrativos a los fines exclusivos
de la regularizacion de situac iones prexistentes, en los casos en los cuales deban admitirse excepciones a las
dimensiones prescriptas en el presente Codigo, como asi también implementar medidas conducentes a facilitar
el registro de Planos.

El registro de Planos comprende, entre otras , las siguientes medidas:

a) Registro del Plano de Mensura Particular con fraccionamiento, sin exigir el acotamiento de los perfiles de
construccion y relevamiento de los hechos interiores existentes del poligono.

b) Registro del Plano de Mensura y Divisin par el Régimen de Propiedad Horizontal previsto en el Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion sin exigir Plano de Obra registrado ante La Autoridad de Aplicacion, en lo que respecta
a las viviendas y construcciones existentes. Se representara la silueta de los poligonos cubiertos, semicubiertos
y descubiertos de aquéllas, por lo que no sera necesaria la representacién de la distribucién interna de la
planta en todas las parcelas y manzanas que componen loa poligonos de los distritos que integran las areas en
proceso de re urbanizacion.

c¢) En los casos en que las construcciones existentes sobrepasen la Linea Oficial, se permitira el registro de los
planos de Mensura y Subdivisién y se dejara constancia en los planos de tal situacion a fin de promover la
futur a regularizacion edilicia.

2.1.4 Conforme a Obra

Una vez finalizada la obra y efectuadas las verificaciones i nspectivas correspondientes, el propietario, los
profesionales y las empresas deberan declarar el final de obray solicitar el Registro de Conforme a Obra.

La informacion volcada en los planos debera reflejar la realidad de lo efectivamente construido en el predio, y
que fue ejecutado de acuerdo al permiso oportunamente concedido. La documentacion presentada, en soporte
papel, atal efecto reviste ¢ aracter de declaracion jurdada.

2.1.4.1 Conforme a Obra parcial

Cuando se efectlie una obra en una misma parcela, cuyas dimensiones den lugar a la ejecucién de varios
edificios por etapas, se podra solicitar Conforme a Obra parcial.

El Conforme a Obra parcial serd otorgado a cada edificio en particular siempre que el edificio sea
autosuficiente y cumpla con todas las normativas vigente exigible en lo referente a Accesibilidad,
Estacionamiento, Carga, descarga y todas las Instalaciones

La informacion volcada en los planos debera reflejar la realidad de lo efectivamente construido en el predio, y
que fue ejecutado de acuerdo al permiso oportunamente concedido. La documentacion presentada, en soporte
papel, a tal efecto reviste caracter de declaracion jurada

2.1.5 Ajuste de Obras ejecutadas Sin Permiso Previo
2.1.5.1 Obras en Contravencion

Una obra en actividad o finalizada y librada al uso se encuentra en Contravencion, en los siguientes casos:
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a. Cuando las edificaciones, estructuras y/o instalaciones de un inmueble hayan sido alteradas,
modificadas o suprimidas respecto de las condiciones en que les fuera otorgado el correspondiente
Permiso de obra, cualquiera sea su categoria.

b. Cuando el propietario, haya incumplido la obligacion de mantener los planos actualizados de sus
edificaciones e instalaciones.

c. Cuando las alteraciones, modificaciones o supresiones en la edificacion, estructuras o instalaciones de
un inmueble se configuren como hechos no declarados y hayan vulnerado normas de aplicacién
vigentes a la época de su ejecucién, afectandose la seguridad, la salubridad o la estética edilicia.

d. Cuando por sentencia judicial firme y consentida o por acto administrativo se determine que al
construir, alterar, modificar o suprimir edificaciones, se han afectado bienes o derechos de terceros,
linderos, condéminos o vecinos.

e. Cuando se haya construido, alterado, modificado o suprimido edificaciones, estructuras y/o
instalaciones de un inmueble sin tramitar el debido Permiso o Aviso de obra correspondiente.

f. Cuando se haya tramitado un Aviso de Obra o un Permiso de menor alcance a lo efectivamente
construido, alterado, modificado o suprimido.

Los casos de contravencion enumerados, daran lugar a sanciones a profesionales, técnicos y empresas segun las
disposiciones del Cédigo de laEdifc aci - n, conforme | o establ ece el Cap2tulo r

La Autoridad de Aplicacién en materia de fiscalizacion y control se encuentra facultada para ordenar por Acto
Administrativo para:

- Retrotraer la situacion a su estado original

- Ordenar demoliciones y supresiones totales o parciales de construcciones que afecten la seguridad, la
higiene, la salubridad y/o la estética edilicia.

- Ordenar demoliciones y supresiones totales o parciales de construcciones, cuando lo determine fallo
de autoridad judicial por afectar derechos y bienes juridicos de linderos, condéminos y vecinos.

- Ordenar demoliciones y supresiones totales o parciales de construcciones cuando el peligro sea
inminente.

- Ordenar demoliciones y supresiones totales o parciales de construcciones sin mediar sentencia
judicial, si la afectacion ha recaido sobre bienes de dominio publico de la Ciudad.

- Ordenar la regularizacion y la tramitacion de Ajuste de Obra en caso de no haberse ordenado el
cumplimiento de ninguno de los Incisos anteriores.

- Requerir la Asistencia de la Autoridad de Aplicacion en materia de Auxilios y Emergencias para
efectuar demoliciones o apuntalamientos ante el peligro de derrumbe o cuestiones similares de
peligro inminente.

2.1.5.2 Ajuste de Obra. Tolerancias

No se aplicaran los incisos a), b), ¢), d) y e) del articulo 2.1. 5.1. en los siguientes casos:

1. En aquellas construcciones sin declarar que no superen los 100 m? antireglamentarios.

2. En las que se realicen en terrenos donde se localicen viviendas de uso unifamiliar, sin limites de
superficie, no pudiendo en este caso subdividirse la propiedad ni variar su destino de vivienda
unifamiliar por cualquier otro, aunque éste se encuentre permitido en el area correspondiente segun
el CU, en cuya circunstancia la propiedad sera retrotraida a su situacion original.

3. Las superficies reglamentarias podran ser regularizadas sin limites de superficies cualquiera sea su
destino, siempre y cuando cumpla con la normativa vigente.

4. En las obras que se realicen para dar accesbilidad a las personas con discapacidad o en circunstancias
discapacitantes en las areas comunes de las viviendas multifamiliares, apto profesional, vivienda y
apto profesional en edificios publicos y en edificios privados de distintos destinos.

5. En Obras qie se efectien en predios en proceso de Re Urbanizacion por ser barrios originados de modo
informal.

Para las excepciones previstas en los incisos 1, 2 y 3 del presente articulo, debera el propietario o propietarios

proceder a la regularizacion registral ¢ on la correspondiente presentacién de los planos conforme lo
efectivamente construido y el pago de derechos de construccion, conforme las reglamentaciones vigentes al

momento de dicha regularizacion.

Las sansiones no seran de aplicaciéon cuando el profesbnal o técnico actlie exclusivamente a los efectos de
regularizar la construccion sin permiso

Recargo de 500 % (quinientos por ciento), en los "Derechos de Delineacion y Construccion”, para las obras
antirreglamentarias y del 250 % (doscientos cincuenta por ciento), para obras reglamentarias.

2.1.6 Obras De Maodificacion y/o Ampliacion

En un edificio existente destinado a vivienda se podran realizar obras de reforma y ampliacién siempre que se
cumpla con los preceptos establecido en el Codigo Urbanistico, para cad a area de sustentabilidad.

2.1.6.1 Modificacién y/ o Ampliacion de Edificios.

Para calcular el volumen en una obra de Modificacibon o Ampl i aci -n se tomar8 en <cuen
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aprovechamientodé coeficiente que se determina por
construido (Volumen edificado) y el volumen que puede llegar a construirse (volumen edificable) siempre que
se ajuste a las normas del presente CE y del Cddigo Urbanistico.

a.

Edificios de uso conforme al Cédigo Urbanistico:

Un edificio existente cuyo uso cumple con las prescripciones del Cédigo Urbanistico, se podra ampliar,
reformar o transformar, a condicién de que:

1.
2.

3.

b.

El volumen a construir no rebase los planos limites que definen el "Volumen Edificable".
En este caso si existiera "volumen no conforme" al CU, ello no sera un impedimento para la
ampliacién.
Al dividir el volumen edificado por el edificable el resultado sea menor o igual a 1. Es decir que
"grado de aprovechamiento” sera menor o igual a 1.
Se permitiran ademas las obras de reparacion que:
l. Que se consideren imprescindibles para evitar y o prevenir un peligro-inminente que
comprometa la seguridad del edificio;
Il. Las obras de modificacién que permitan mejorar las circulaciones verticales y/o horizontales.
M. Las obras de modificacién que permitan mejorar las protecciones contra incendio.
V. Las obras de modificacion que permitan mejorar las condiciones sociales y sanitarias de los
trabajadores.
V. Las obras de modificacion que permitan mejorar los espacios de estacionamiento, carga y
descarga.
Si el "grado de aprovechamiento” es mayor que 1 luego el volumen edificado no se ajusta a las
prescripciones de C.U. ya que rebalsa el perfil edificable o Volumen Regla mentario, siendo de
Volumen No Conforme, debera previamente ser reducido mediante obras de demolicién de todo lo
construido por fuera de los planos que limitan el "volumen edificable” o bien mediante la regulacion
de las obras en contravencién de hasta 100 m? ( ver tolerancias permitidas en caso de Ajuste de Obra)
En caso contrario sélo podra ser objeto de reparacién u obras, fundadas en razones de higiene,
estética urbana, de caracter social, estructural o reparacion ambiental y los casos previstos en el
apartado anterior.
Cuando en el centro libre de manzana (que debe quedar libre de edificacion) existan construcciones,
en éstas solo se podran efectuar obras de demolicion, modificacion, conservacion y refaccion, siempre
que no se modifiqgue una parte estruc tural y los muros de cerramiento.
Edificios de uso no conforme al Codigo Urbanistico:

En un edificio existente cuyo uso no conforma las prescripciones del Codigo Urbanistico, sélo podran realizarse
las obras previstas en el caso de "grado de aprovechamiento” mayor que 1 establecidas en el item (5).

C.

1.

d.

1.

Edificio con altura no conforme a las alturas establecidas y reguladas de presente Cédigo y en el
Cadigo Urbanistico.

Cuando el edificio alcance la altura reglamentaria vigente al momento de su construccion y é sta
resulte inferior a las alturas prescriptas por el Cédigo Urbanistico y la normativa complementaria
aplicable, se podran realizar en él obras de reforma, refaccién y ampliacion.

Cuando la altura del edificio ya construido supere las alturas establecidas por el CU, el presente CE y
sus normas complementarias vigentes; solo podran realizarse en él obras de refaccion o reformas o
ampliacién siempre que se mantenga la estructura existente y no se aumente el volumen ya edificado.

Cuando el edificio haya sido afectado por expropiacion parcial en el frente del predio, podran
ejecutarse obras, sin alcanzar la altura obligatoria para restablecer su uso.

En caso que el uso primitivo sea cambiado se cumpliran todas las prescripciones del Cédigo
Urbanistico.

Edifici o publico o privado con concurrencia masiva de personas

Las reformas y o ampliaciones en esta categoria de edificios contemplaran la adecuacion de los
accesos, circulaciones, servicios de salubridad y sanidad y demés disposiciones para la eliminacion de
barreras fisicas existentes.

Cuando no sea posible el cumplimiento total y estricto de las condiciones exigidas en el apartado
anterior u otras de cumplimiento obligatorio establecidas en este Cdadigo, se debera presentar un
proyecto alternativo "practicabl e", para los casos de adaptacion de entornos existentes, la Autoridad
de Aplicacion determinara el grado de maximo de intervencion practicable, sin afectar el valor
patrimonial de los inmuebles.
Cuando unaMaoadificacion o Ampliacién, requiera ademas habilitacién para determinado Uso, se debera
garantizarse la accesibilidad universal. }

En edificios existentes construidos segun planos aprobados con anterioridad al 01/05/77, se pueden
realizar obras de reforma, ampliacion y transformacién segun lo establecido en el Capitulo 9.1.8 del
Codigo Urbanistico.

En los edificios existentes construidos segin planos aprobados con anterioridad al 1/05/77 y
comprendidos en el Titulo 9 del Codigo Urbanistico, se debera cumplimentarlo establecido en

0Seguridad de Incendiod |, cuando se ampl2e una superficie mayor

uso o el riesgo para el que fue proyectado el edificio. En estos edificios, se debera como minimo
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transformar en accesible el nivel de acceso .
2.1.6.2 Obras de modificacion dcasos particulares

2.1.6.2.1 Modificacion de edificios existentes para nuevos usos

Cuando se proyecten doras de modificacion en edificios existentes, con cambio de uso, y no puedan modificar
las caracteristicas dimensionales y fisicas de las circulaciones verticales y horizontales la Autoridad de
Aplicacion podra exceptuar el cumplimiento de los siguientes a rticulos que se enumeran a continuacion:

- "Ancho de entradas y pasajes generales o publicos",

- "Escaleras principales-Sus caracteristicas",

- "Escaleras secundarias",

- "Escalones en pasajes y puertas",

- "Rampas, sus caracteristicas",

- "Separacion minima de congruccion contigua a ejes divisorios de predios”,

- "Puertas",

- "Servicio minimo de salubridad para PcD en todo predio donde se permanezca o trabaje" Y "Local
destinado a servicio de sanidad",

- "Finalidad y alcance de la reglamentacion de ascensores y montacargas - Conceptos -
Individualizaciones".

Este articulo es de aplicacion para el caso general, pero en usos especificos, en cada caso en particular, en
especial para los edificios, publicos o privados con concurrencia masiva de personas, podran presentarse
Proyectos Alternativos Practicables que propongan el grado de mayor de ajuste razonable y/o accesibilidad
posible. Dichos Proyectos seran sometidos a evaluacion y/o aprobacion de la Autoridad de Aplicacién Obras de
transformacion y actualizacién en edifici os con Valor patrimonial

En el caso de edificios de valor patrimonial, y que no puedan modificarse sus caracteristicas fisicas, se deberan
presentar las alternativas posibles y de ajuste razonable, de mejoramiento de sus condiciones de seguridad,
habitabilidad y accesibilidad, que no desvirtien el caracter original de la obra, y de acuerdo a lo previsto en el
articulo referido a "Grados de Intervencion” (Seccion 3.2 sobre Preservacion Patrimonial).

2.1.6.2.2 Maodificacion y Ampliacion en Edificios Existentes fuera de la Linea Oficial y de
la Linea Oficial de Esquina

Existen casos particulares que comprenden un conjunto de inmuebles, que podran ser modificados, ampliados o
en su caso rehabilitados siempre que se encuentren en alguna de las siguientes categorias:

1. Inmuebles existentes que cuenten con planos aprobados con anterioridad al 01/05/77 cualquiera sea
el area de localizacion en que se emplacen

2. Inmuebles existentes incluidos en el listado de inmuebles catalogados con nivel cautelar y estructural,
el volumen construido sera considerado volumen conforme

3. Edificios existentes desactivados con planos aprobados con anterioridad al 01/05/77

4. Establecimientos que desarrollen actividades de Industria Manufacturera o de Reparacién y
Mantenimiento que no figuren en el Cuadro usos del Codigo Urbanistico y que resulten de uso no
conforme podran recuperar su condicién de conforme.

5. Museos, inmuebles, espacios y monumentos de valor histéricos y/o artisticos.

En esta categoria de inmuebles, previo evaluacion y aprobacion de la Autoridad de Aplicacion, podran
realizarse las siguientes obras y acciones:

a. Adaptacion general a condiciones de sustentabilidad en materiales, aislaciones e instalaciones.

b.  Obras de conservacion, reforma, transformacién, subdivision y ampliaciéon de las superficies internas
por medio de entrepisos o entresuelos sin aumentar el volumen construido.

c. En caso de poseer obras antirreglamentarias deberan ser retrotraidas a las consignadas en el plano o
bien proceder a su regularizacién mediante el tramite de Ajuste de Obra.

d. A los fines de cumplimentar con las exigencias establecidas para Accesibilidad, Medios de Salida y
Condiciones del Sigema de Prevencién y Condiciones Contra Incendios, la Autoridad de Aplicacion
podra evaluar y someter a aprobacion, la presentacion de un Proyecto Alternativo practicable y
determinara en cada caso el mayor grado de intervencion posible sin afectar, en los casos que lo
hubiere, el valor patrimonial de los inmuebles.

2.1.6.2.3 Obras en predio afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica,
traza de autopistas urbanas o por linea de edificacion particularizada

a) En un predio afectado por apertura, ensa nche rectificacion de via publica, traza de autopistas urbanas o por
linea de edificacion particularizada, en la fraccion comprendida entre la antigua y la nueva Linea Oficial, se
podran realizar obras de edificacion o regularizar aquellas que hayan sido e jecutadas sin permiso, siempre que
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el propietario:

1. Renuncie al mayor valor originado por dichas obras y al dafio que eventualmente pueda causar su
supresion.

2. Se comprometa a ejecutar o completar a su costa fachada y a reforzar o modificar o completar la
estructura resistente, cuando la edificacién afectada por la obra piblica se demuela.

3. Limite la edificacion a la Planta Baja y un Primer piso, ambos con una altura maxima de 6,50m. No
obstante, en el caso de existan entresuelos, los mismos seran considerados como un piso mas y se
computaran dentro de dicha altura.

4. Cuando exista estructura resistente en el sector afectado, se comprometa y/o acredite que la misma
resulta ser o serd independiente de la estructura restante del edificio y que su supresion en el
momento de la obra publica no afectara la seguridad y estabilidad del edificio y/o de los linderos.

b) A los efectos determinados en el inciso a), la parte interesada, al momento de la Solicitud de Permiso de
Obra o de regularizacién de Obras ejecutadas sin Permiso, deberad presentar escritura de renuncia al Mayor
Valor que previa evaluacion legal y técnica se inscribira en el Registro de Renuncias al Mayor Valor llevado por
la Escribania General del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

c¢) Si la fraccion de la parcela comprendida entre la antigua y la nueva LO quedara sin edificar, el propietario
debera delimitar la fraccion con signos materiales que resulten, aceptados por la Autoridad de Aplicacién que
indiquen que esa fraccion pertenece al pred io en cuestion.

2.1.6.2.4 Renuncia al Mayor Valor. Obras en Predio afectado por apertura ensanche,
Rectificacion de Via Pdublica, traza de Autopistas Urbanas o por Lineas de
Edificacién Particularizada.

En un predio afectado por apertura, ensanche rectificacion de v ia publica, traza de autopistas urbanas o por
linea de edificacion particularizada, en la fraccion comprendida entre la antigua y la nueva Linea Oficial, se
podran realizar obras de edificacion o regularizar aquellas que hayan sido ejecutadas sin permiso, siempre que
el propietario:
1. Renuncie al mayor valor originado por dichas obras y al dafio que eventualmente pueda causar su
supresion.
2. Se comprometa a ejecutar o completar a su costa fachada y a reforzar o modificar o completar la
estructura resistente, cuando la edificacion afectada por la obra publica se demuela.
3. Limite la edificacion a la Planta Baja y un Primer piso. No obstante, en el caso de existan entresuelos,
los mismos seran considerados como un piso mas.
4. Cuando exista estructura resistente en e | sector afectado, se comprometa y/o acredite que la misma
sea independiente de la estructura restante del edificio.

A tales efectos, la parte interesada, al momento de la Solicitud de Permiso de Obra o de regularizacion de
Obras ejecutadas sin Permiso, debera presentar escritura de renuncia al Mayor Valor que previa evaluacion
legal y técnica se inscribir4 en el Registro de Renuncias al Mayor Valor llevado por la Escribania General del
Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Si la fraccién de la p arcela comprendida entre la antigua y la nueva LO quedara n sin edificar, el propietario
debera delimitar la fraccion con signos materiales que resulten, aceptados por la Autoridad de Aplicacion que
indiquen que esa fraccion pertenece al predio en cuestion.

A los efectos determinados en el inciso 1), la parte interesada, al momento de la Solicitud de Permiso de Obra
o de regularizacion de Obras ejecutadas sin Permiso, debera presentar escritura de renuncia al Mayor Valor que
previa evaluacion legal y técnica se inscribird en el Registro de Renuncias al Mayor Valor llevado por la
Escribania General del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Sila fraccion de la parcela comprendida entre la antigua y la nueva LO quedara sin edificar, el propietario
debera delimitar la fraccion con signos materiales que resulten, aceptados por la Autoridad de Aplicacién que
indiquen que esa fraccién pertenece al predio en cuestiéon .

2.1.7 Requisitos para el otorgamiento de los Permisos

El Poder ejecutivo a traves de la Reglamentacion establecera las condiciones y los requisitos documentales y
los procedimientos administrativos necesarios para la obtencion de cada tipo de Permiso.

En todas las tramitaciones que se inicien ante la Autoridad de Aplicacién se deberan cumplir con los siguientes
requisitos basicos.
2.1.7.1 ldentidad Catastral y Parcelaria

Como requisito previo al inicio para la tramitacion de Permisos y/o Avisos de obra debera acreditarse la
identificacion catastral y parcelaria del predio o inmueble sobre el cual se realizara el Proyecto o bien su
regularizacion por parte del propietario quien tiene la potestad por si o por mandatario debidamente
autorizado para consentir la solicitud de Permiso de los trabajos constructivos.

La Unica Identificacion Catastral valida s era la otorgada por la Direccion de Catastro.

2.1.7.2 Acreditaciéon de Titularidad de Dominio
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Previo a todo tramite y al momento de solicitar la Identificacion Catastral de la Parcela, se acreditara la
titularidad de Dominio del predio o inmueble en el cual se real icen trabajos constructivos.

2.1.7.3 ldentificacidn de los Sujetos que intervienen en la tramitacion:

a. Propietario: El o los Propietarios, deberan acreditar su titularidad de dominio sobre el predio o
inmueble objeto del registro, proveer los datos personales de identificacién que la Administracion
requiera - los cales revestiran caracter de Declaracion Jurada -, cumplir con las obligaciones que el
presente CE establece y con requisitos reglamentarios que la Autoridad de Aplicacion les exija
conforme la normativa vigente.

b. Profesionales y Empresas: todos aquellos profesionales, empresas y los representantes técnicos de
estas Ultimas, ya sea que intervengan en los Proyectos de Arquitectura, Estructura y/o Prestaciones de
una Obra, o bien en la Etapa de Ejecucién y/o Finalizacién, como asi también en el disefio de Sistemas
de Prevencion deberan proporcionar, en la tramitaci 6n, los datos de identificacion y el alcance y
delimitacion. de su desempefio conforme las incumbencias que para esas tareas los habiliten.

2.1.7.4 Certificado Urbanistico

Bl interesado podra solicitar el Certificado Urbanistico previo al permiso de obra o ha bilitacién de uso en una
parcela. Su formulario y tramitacion queda sujetos a reglamentacion.

Este Certificado tiene por finalidad acreditar que la obra que se pretende realizar y/o la actividad que se
pretende localizar cumplen con lo establecido en el C6 digo Urbanistico.

Dicho instrumento deberd ser confeccionado y refrendado por un profesional habilitado de acuerdo a lo
establecido en el apartado sobre Profesionales Habilitados del presente Cédigo.

2.1.7.5 Certificado de Prefactibilidad y de Recursos de Redesy  Servicios Publicos

Las empresas prestatarias certificaran, si correspondiera, que la infraestructura instalada es suficiente para
satisfacer el incremento de la demanda que generard la obra nueva, sin deterioro de la calidad del servicio. La
empresa prestataria de los servicios de provision de gas certificara las especificaciones correspondientes a
caudal de gas y presion de gas, establecidos en sus normas de servicio. La empresa prestataria de los servicios
de provisién de electricidad certificard la s especificaciones correspondientes a la calidad del producto técnico
suministrado y nivel de tensién establecidos en sus normas de servicio. La empresa prestataria de los servicios
de provision de agua potable y desagiies cloacales certificara las especifi caciones correspondientes a presion
de agua, caudal de agua, continuidad del servicio de abastecimiento de agua potable e inundaciones por
desbordes de desagliescloacales establecidos en las normas de servicio.

2.1.7.6 Pago de Derechos, Aranceles y sellados

Conforme la Autoridad de Aplicacion lo establezca en forma reglamentaria, se deberan abonar los Derechos
constructivos, de delineacidn, y todo otro arancel y sellado en la etapa de la tramitacion que corresponda y
segun lo determine la normativa vigente al mome nto del cumplimiento de este requisito.

2.1.7.7 Calculo de las Estructuras para determinados Permisos.

La Autoridad de Aplicacién determinara los casos en los que se exigiran los célculos y responsables de las
estructuras siendo exigible sin excepcion en los Permisos de Obra mayor y Permisos de Obra en Altura.

Todas | as edificaciones que implementen | os denominados 0T
célculo estructural que verifique la resistencia a las cargas que generen las cubiertas verdes.

2.1.7.8 Estudio de Suelos.

Se considerara necesario efectuar un estudio de suelo cuando:

a. Sesolicite permiso en Altura o Mayor para Obras Nuevas,

b. En predios en los cuales no se dispone de informacién geotécnica previa,

c. En predios donde ya ocurrié una falla en la construccién,

d. Por seguridad de las construcciones aledafas,

e. Enejecucion de obras de mas de 2 pisos altos y/o sétanos de profundidad superior a los 3 m.
La Autoridad de Aplicacién podra requerir la realizacion de un estudio de suelo en todos aquellos casos que lo
considere necesario exigiendo la intervenciébn de un Profesional matriculado y con incumbencia
correspondiente.

2.1.7.9 Demolicién y/o Excavacion en la Etapa de Proyecto

Previo al comienzo de la demolicién o exc avacion, el profesional debe presentar para su registro, el plano de
demolicién, excavacion, submuracién y apuntalamiento, conjuntamente con el plan de trabajo que incluya la
secuencia de tareas a realizar.

La demolicion y/o excavacion serd ejecutada por una empresa registrada en el Registro Publico de
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Demoledores y Excavadores y su Representante Técnico a excepcion de aquellas obras queno comprometan
partes estructurales, sean ejecutadas bajo parte cubierta y no modifiquen superficie cubierta.

2.1.7.10 Requisitos particulares de las Instalaciones

En todas aquellas presentaciones en donde se solicite permiso para efectuar instalaciones mecanicas,
eléctricas, térmicas, de inflamables, de medios mecanizados de elevacién (elevadores), de prevenciones
contra incendio, de antenas, y sanitarias, y/o ampliar, refaccionar o transformar las ya existentes se deberan
cumplir con los requisitos basicos enunciados en la reglamentacion que del presente realice el Poder Ejecutivo.

Para las instalaciones existentes anteriores a la presente reglamentacién se aplicara la reglamentacion sobre la
gue fuera ejecutada la instalacién, pudiendo solicitarse mejoras de las mismas.

Toda instalacion a la que le corresponda conservacion o certificacion periddica, no podra ser puesta en
funcionamiento hasta tener declarado un certificante o conservador de la instalacion, que indique el estado de
aptitud de la misma.

2.1.7.11 Requisitos especiales para las Instalaciones del Sistema de Prevencion y
Extincion de Incendio

En lo que refiere al Sistema de Prevenciéon y Extincién de Incendios, el Poder Ejecutivo podra reglamentar

diferentes niveles y promovera un sistema de categorias para casos especiales, cuando la normativa resulte de

imposible cumplimiento siempre teniendo como criterio un nivel de adecuacié n que cumpla con las exigencias
béasicas de seguridad y eficiencia en materia de prevencion y condiciones contra incendios.

2.1.8 Permisos de Obra en inmuebles sometidos a Propiedad Horizontal

En todas las categorias de Aviso y/o Permiso de Obra de inmuebles sometidos a la Propiedad Horizontal, ya sea
gue se trate de obra nueva, de Ampliacion, demoliciones totales o parciales, y/o excavaciones, se requerira de
corresponder el consentimiento de los copropietarios de acuerdo a las exigencias determinadas en el C odigo
Civil y Comercial de la Nacion.

La Autoridad de Aplicacion establecera las condiciones particulares para los casos en que los propietarios hayan
entregado el inmueble en posesion, Concesién y/o servidumbre bajo el derecho de superficie.

No sera exigible la conformidad de los copropietarios cuando los trabajos a ejecutar en un inmueble o
edificacion adquieren caracter de urgentes y necesarios cuando de no efectuarse, ponen en peligro la higiene y
seguridad publica, y/o terceros o la habitabilidad, la vida o la salud de sus propietarios, usufructuarios,
habitantes y/o ocupantes, o de los bienes muebles contenidos en aquél, o bien la omisién de su reparaciéon
implica la interrupcién de prestaciones, suministros y servicios esenciales.

2.1.8.1 Obras, reparaciones Yy refacciones en superficies comunes.

Se exigira mayoria simple en Asamblea de copropietarios debidamente convocada, el consentimiento de los
cotitulares de un inmueble sélo en las siguientes excepciones de caracter taxativo:

a.  Siempre que los trabajos no se encuentren alcanzados por las categorias de Permiso de Obra Mayor o
en Altura, o que impliquen construir en altura, ni efectuar, excavaciones, ni demoliciones exteriores
ni de estructuras mayores o comunes.

b. Siempre que los trabajos no resulten contrarios al Reglamento de Copropiedad o las normativas del
Cadigo de Urbanistico y en el presente Cadigo.

c. Siempre que los trabajos no afecten superficie privada, ni la seguridad, salubridad, estabilidad
estructural, el medio ambiente circundante, la habitabilidad , el destino, estilo arquitecténico interior
o exterior, ni la calidad de las prestaciones del inmueble y que de ningin modo dichos trabajos se
basen en el requerimiento de un copropietario para anexar superficie comudn a su unidad habitacional.

d. Siempre que la minoria - notificada en forma fehaciente de la decisiéon tomada en Asamblea, - no se
haya opuesto en el plazo de 30 dias contados a partir de dicha notificacion fehaciente.

e. A tal fin el/llos copropietarios o el representante legal del Consorcio que inic ien el tramite deberan
presentar: ademas del requisito de acreditacion de titularidad de dominio, y el Reglamento de
Copropiedad correspondiente, el Acta de Asamblea certificada por escribano en la cual conste el
cémputo de la decision tomada sobre la mejo ra u obra. Asimismo deberan notificar en forma
fehaciente a la minoria en oposicion, del inicio del tramite de Permiso y/o Aviso de Obra.

2.1.8.2 Reparaciones Urgentes y Necesarias

Los trabajos en un inmueble o edificacion adquieren caracter de urgentes y necesari os cuando de no
efectuarse, ponen en peligro la higiene y seguridad publica, o la habitabilidad, la vida o la salud de sus
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propietarios, usufructuarios, habitantes y/o ocupantes, o de los bienes muebles contenidos en aquél, o bien la
omisién de su reparacion implica la interrupcion de prestaciones, suministros y servicios esenciales.

En estos casos se exigira mayoria de la conformidad de los propietarios, siempre que:
Se acrediten mediante informe técnico de profesional autorizado, la urgencia y necesidad d e reparacion

Siempre que los trabajos no se encuentren alcanzados por las categorias de Permiso de Obra Mayor o en Altura,
0 que impliquen construir en altura, ni efectuar, excavaciones, ni demoliciones exteriores ni de estructuras
mayores 0 comunes.

Siempre que los trabajos no resulten contrarios al Reglamento de Copropiedad o las normativas del Cédigo de
Urbanistico y en el presente Cédigo.

Siempre que los trabajos no afecten la seguridad, salubridad, estabilidad estructural, el medio ambiente
circundante, la habitabilidad, el destino, estilo arquitectdonico interior o exterior, ni la calidad de las
prestaciones del inmueble.

Siempre que la minoria - notificada en forma fehaciente de la decision tomada en Asamblea, - no se haya
opuesto en el plazo de 30 dias contados a partir de dicha notificacion fehaciente.

A tal fin el/los copropietarios o el representante legal del Consorcio que inicien el trAmite deberan presentar:
ademéas del requisito de acreditacion de titularidad de dominio, y el Reglamento de Copropiedad
correspondiente, el Acta de Asamblea certificada por escribano en la cual conste el computo de la decision
tomada sobre la mejora u obra. Asimismo deberan notificar en forma fehaciente a la minoria en oposicion, del
inicio del tramite de Permis o y/o Aviso de Obra.

2.1.8.3 Refacciones o Remodelaciones en Superficie Propia de Uso Exclusivo.

Cuando un copropietario titular de una Unidad Funcional tenga el propdsito de efectuar refacciones y/o
remodelaciones en superficies propias de uso exclusivo, a los efectos de autorizar el registro del tramite se
exigird el consentimiento de la mayoria de los copropietarios, siempre que:

a. Los trabajos no se encuentren alcanzados por las categorias de Permiso de Obra Mayor o en Altura, o
que impliquen construir en altura , ni efectuar, excavaciones, ni demoliciones exteriores ni de
estructuras mayores 0 que comprometan superficies o cosas de propiedad comun.

b. Siempre que los trabajos no resulten contrarios al Reglamento de Copropiedad o las normativas del
Caddigo de Urbanistico y en el presente Cadigo.

c. Siempre que los trabajos no afecten la seguridad, salubridad, estabilidad estructural, el medio
ambiente circundante, la habitabilidad, el destino, estilo arquitecténico de superficies comunes del
edificio, ni la calidad de la s prestaciones del inmueble.

2.1.9 Plazos de Vigencia de | os Permisos y/o Avisos.

2.1.9.1 Concesion del permiso y/o aviso - Autorizacibn para comenzar obras y/o
trabajos

La documentacion presentada por el solicitante y los datos en ella volcados en ella revestiran cara cter de
Declaracion Jurada ante la Administracion.

Verificada toda la documentacion exigida para la iniciacion del trdmite de Permiso y/o Aviso de obra, se
expedird numero de actuacién administrativa y la Autoridad de Aplicacion informara al solicitante el plazo en
el que se expedira para el otorgamiento o eventual rechazo del permiso y/o aviso. Cumplido dicho plazo, en
caso de falta de respuesta de la administracion, el solicitante/responsable podra exigir el otorgamiento del
permiso bajo la exclusiva resp onsabilidad de los profesionales intervinientes que garanticen el cumplimiento de
la normativa vigente.

El permiso de obra y/o trabajos queda concedido y autorizada la iniciacion de los mismos, con la entrega al
interesado de los documentos Permiso de Obra o Aviso de Obra, en los que se colocara un sello con la palabra
"Registrado” y firmado por el funcionario responsable.

2.1.9.2 Plazos de Vigencia de Permisos y/o Avisos de Obra

En el presente CE se establecen los siguientes plazos generales de vigencia delos permisos:

a. Avisos de Obra: El o los propietarios o el profesional en su caso, contardn con un plazo méaximo de 6
(seis) meses para dar inicio a los trabajos detallados en esta categoria, contados a partir de |
otorgamiento de su registro. De no haberse efectuado los trabajos y constatada su inejecucion por la
Autoridad de Aplicacién correspondiente, el tramite perderda su vigencia y se reputard como no
iniciado, con lo consecuente pérdida de la suma abonada en concepto de pago de derechos y
aranceles ya abonadcs. Si el tramite se iniciara y no fuera impulsado, ni presentada la documentacion
requerida por la Autoridad de Aplicacion, durante un lapso de 12 (doce) meses consecutivos contados
a partir de la intimacion que aquélla efectle al solicitante, el tramite ¢ =~ aducara de pleno derecho.

b. Permisos de Obra: Si durante el lapso de tres (3) afios contados a partir de la fecha del registro del
Permiso de Obra y su respectivo otorgamiento, la obra no tuviera comienzo, constatada la inejecucion
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por la Autoridad de Aplicac i6n correspondiente; o bien la actuacion administrativa autorizante no
experimentare movimiento ni gestién alguna que justifiquen mantenerla activa; vencera el tramite de
permiso solicitado con la consecuente pérdida de la suma abonada en concepto de pago de derechos y
aranceles ya abonados.

La caducidad del tramite debera ser dispuesta por la Autoridad de Aplicacién mediante el dictado de Acto
administrativo, el que notificado al solicitante, hard que las actuaciones se remitan al archivo hasta un nuevo
impulso de parte de los interesados o de la Autoridad de Aplicacion por razones que asi lo ameriten.

2.1.9.3 Fecha cierta en las etapas del tramite y su identificacion

La Autoridad de Aplicacion impondra un cargo con la fecha de iniciacion del tramite, y fechara, a  su vez, cada
una de las etapas y actos administrativos del mismo, hasta su finalizacion. Las fechas ciertas determinaran los
plazos de vigencia de las tramitaciones, la constatacién de su impulso o inaccién, el cumplimiento de las
intimaciones que se form ularen y el archivo de las mismas cuando por normativa vigente, asi, corresponda.

2.1.9.4 Aviso de Inicio y Finalizacion de las Obras

En toda obra el presentante debera dejar constancia del inicio y declarar la finalizacién de las obras ante la
Autoridad de Aplic acién.

2195 Pl azo para Declarar o0Obra paralizadabd

La Autoridad de Aplicaciéon compete nt e podr 8 d e c | paralzada"a tondaoconstdrionaque relna
los siguientes condiciones:

Debera tratarse de una obra de caracter privado, que posea tramite de Permiso o Aviso registrado por la
Autoridad de Aplicacion, y cuando la Autoridad de Fiscalizacion y Control de Obras constate que no se han

efectuado trabajos constructivos o de instalacién, de ninguna indole por el lapso de seis (6) meses

consecutivos.

Se dejara constancia del estado en que se encuentra y la declarara "Paralizada" después de verificar que lo
realizado se encuentra conforme la normativa vigente.

Se notificara de ello al Profesional y demas intervinientes, los que quedaran desligados de la obra siempre que
no existan infracciones imputables a ellos y se anotar a en el Registro Unico de Obras Paralizadas de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

El Propietario, por su parte, estara obligado, por razones de higiene y seguridad publica, a conformar en la
Planta Baja un recinto completamente cerrado con mamposteria en todo su perimetro, hasta el nivel del
entrepiso, sin ningun tipo de aberturas correspondientes a puertas, ventanas, o Linea Interna de Edificacion.

En caso de incumplimiento de estas prescripciones, el Propietario se hard pasible de la aplicacion del
procedimiento establecido en el articulo relativo a "Obras en Contravencion".

2.1.9.6 Plazo para efectuar una Demolicion.

El Plazo para llevar a cabo una Demolicion sea ésta total o Parcial, serd d e 6 meses corridos contados partir de
la fecha de Registro del Permiso de Demolicion. Si la Autoridad de Aplicacion verificara que el proceso de
Demolicion se prolonga en el tiempo sin mediar razones atendibles, procederd, previa intimacién al propietario

y al o los profesionales intervinientes, a la suspension del permiso otorgado oportunamente. El cual debera
reanudarse con el pago actualizado de derechos y aridos correspondientes.

2.1.9.7 Caducidad de las Actuaciones

La Disposicion de caducidad de las actuaciones se dispondra por Acto Administrativo una vez verificada en
forma fehaciente la inactividad por parte de la Autoridad de Aplicacion.

Para el caso de que el propietario pretendiese | a reanudac

y en esa instancia hubiere variado la normativa vigente, la Autoridad de Aplicacion determinara si el proyecto
de obra oportunamente registrado se adecua a la nueva normativa o bien si merece modificaciones para su
cumplimiento.

2.1.9.8 Plazo para el Desistimiento del Permi so Otorgado

Una vez otorgado el Permiso o Aviso solicitado, el propietario podra desistir de la ejecucion de la obra. El
desistimiento debera efectuarse en forma fehaciente, expresa e inequivoca en un plazo que no supere el
establecido para el vencimiento del Permiso otorgado.

2.1.9.9 |Interrupcién de los Trabajos por causas de riesgos Fisicos, Ambientales, o
Condiciones Insalubres.

Si los trabajos iniciados se hubieran interrumpido, y su falta de culminacién pudiera originar situaciones
riesgosas o insalubres, para las personas o el ambiente, la Autoridad de Aplicacion correspondiente intimara al
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propietario a ejecutarlos en tiempo perentorio.

2.1.9.10 Suspension del Permiso por Incumplimiento de Normas

Si la Autoridad de Aplicacion advirtiese el incumplimiento de las nor mas contenidas en el presente CE o de su
reglamentacion y evaluare que el incumplimiento no resulta de un error material involuntario, procedera,
previa intimacion al propietario y al o los profesionales intervinientes, a los efectos de que realicen el des  cargo
correspondiente a la suspension del permiso otorgado .

2.1.9.11 Plazo para presentar Declaracion de Finalizacion de Obra  y/o instalacion

Terminada la Obra y/o instalacién ejecutada el Director a cargo de la misma, debera presentar la Declaracién
Jurada de Finalizacion de Obra y/o Instalacion, también denominada Conforme a Obra y/o Conforme de
Instalacion dentro de los cuarenta (40) dias habiles de terminadas las mismas, con las firmas de propietario y
de todos los profesionales y/o empresas que hubieran interv enido.

2.1.9.12 Obras de Edificacion No Conclui das

El propietario de una obra puede darla por concluida en el estado en que se encuentra declarando bajo
juramento que lo realizado conforme las disposiciones en vigencia no compromete la higiene ni la seguridad
publica, consignando asimismo lo ejecutado.

Si hubieran partes posibles de uso se dejara la respectiva constancia.

Las partes de la construccion que libren al uso deberan cumplir con la normativa vigente referida a
accesibilidad, prevenciones contra incendio, higiene y seguridad.

2.2 Sujetos.
2.2.1 Categorias y Obligaciones

2.2.1.1 Autoridad de Aplicacién Registral

Son Obligaciones de la Autoridad de Aplicacion Registral:

a. Control del catastro geografico.

b. Control técnico y legal del registro de mensuras y el estado
parcelario.

c. Control técnico de la integracion de la documentacion requerida para acceder al registro de las
tramitaciones.

d. Formular observaciones en caso de falencias, errores u omisiones en la documentacion requerida para
acceder al registro de las trami taciones.

e. Otorgar copia de la documentacion que integre una actuacion a quien acredite un interés legitimo.

f. Conceder o denegar el registro de los permisos y/o avisos en sus diversas categorias, en sus
diferentes etapas.

g. Fijar lainterpretacion y la ap licacion de las normas urbanisticas y de la construccién y propiciar la
actualizacion de los requisitos reglamentarios.

h. Dar a publicidad, organizar y mantener accesible al puablico en general, profesionales y empresas, la
reglamentacion del presente C6di go

2.2.1.2 Obligaciones del Propietario.

El Propietario por si o representado por un comitente, mandatario o autorizado por aquél en forma legal,
debera:

a. Cumplir con |l os requisitos de l as tramitaciones exig
Profesional ¢

b. Ejecutar trabajos alcanzados por el Aviso de Trabajo de Obra, cuando no requiera la intervencién de
un profesional.

c. Acreditar titularidad de un derecho que le permita efectuar trabajos constructivos en sus distintas
categorias sobre el terreno.

d. Obtener los certificados y autorizaciones pertinentes.

e. Contratar los trabajos necesarios para la ejecucion de las obras

f.  Contratar y asignar las responsabilidades a los profesionales con las incumbencias correspondientes
para cada tarea y funcién del proyecto y las obra s.

g. Cambiar a los profesionales y responsables técnicos de la obra en caso de incumplimiento de las
normas fijadas en el CE y designar nuevos responsables.

h. Contratar los seguros correspondientes.

i. Conservar y oportunamente otorgar al adquirente - en su ca - documentacion de obra ejecutada, o
cualquier otro documento exigible por la Autoridad de Aplicacion.

j.  Conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado mantenimiento y uso de sus
espacios e instalaciones. Ostentar la titularidad d e un derecho que le permita ejercer trabajos
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constructivos sobre el terreno o modificar un inmueble.

k. Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para el desarrollo del proyecto, asi
como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

I.  Obtener los certificados y autorizaciones pertinentes.

m. Oportunamente suscribir el acta de recepcién de la obra.

2.2.1.3 Gerenciador

Un Gerenciador es aquél designado por el propietario para actuar en su representacion cuyo objetivo es de
mejorar la eficiencia de todo el proceso de ejecucién de una obra, articulando las tareas de cada uno de los
profesionales intervinientes en pos del objetivo perseguido.

El Gerenciador le caben las mismas responsabilidades que al propietario, y compartiran las mismas cuando se
encuentre desigando uno.

Las obras que por su complejidad de ejecucion requieren un responsable técnico/administrativo podran
designar un Gerenciador de obra, que asumira el rol que desempefia el prop ietario, en representacion de éste,
frente a la Administracion, sus responsabilidades administrativas y legales y se encuentra obligado a controlar
que los profesionales del proyecto y la ejecucion desempefien sus funciones.

Informar a la autoridad de Apli cacion cuando se inicien las distintas etapas de la obra, nombre de las empresas
contratistas y los responsables de la ejecucién de la Obra, la estructura y las diferentes especialidades.

2.2.2 Profesionales

Los profesionales del proceso de una obra podréan intervenir como responsables del Proyecto, de Direccion de
Obra, de la Ejecucién/Construccion de obra, de las Instalaciones.

El proyecto y/o la direccion de una obra deberan estar a cargo de un Profesional en condiciones de ser Director
Técnico en la especialidad que le acuerda su inscripcion en los registros de Profesionales.

La funcién de proyectista comprende el disefio de proyectos de obras conforme su respectiva categoria.
2.2.2.1 Profesionales Habilitados

Sélo puede ser responsable:

a) Persona diplomada o contitulo reconocido por una Universidad Nacional o privada;

b) Con titulo técnico egresada de escuelas técnicas, industriales, escuelas fabricas, institutos del ciclo
técnico, de instituciones de nivel medio y superior no universitario, conforme el ex Consejo  Nacional
de Educacion Técnica y la Ley de Educacion Técnico Profesional; segun sus respectivas incumbencias
y/o habilitaciones profesionales, y habilitada por un Consejo Profesional correspondiente.

2.2.3 Categorias de Profesionales

Los profesionales y/o técnicos de la Construccion pueden pertenecer, segun las incumbencias comprendidas
segun su titulo habilitante, a una de las siguientes categorias:

- Primera Categoria

- Segunda Categoria

- Tercera Categoria
Las categorias precedentes seran definidas por la Autoridad de Aplicacién en el Reglamento Técnico.

2.2.4 Registro de Profesionales y Técnicos
La Autoridad de Aplicaci-n Il evar8 un ORegistro de

Los profesionales que intervengan de acuerdo a este cédigo deberan estar inscriptos en el precitado 0 Regi st r o

de Profesionales y T®cnicosbo. Para dicha inscripci
matricula profesional expedida por el Consejo Profesional de su especialidad.

Se lo registrard con la categoria que le corresponda segun las incumbencias de su titulo, definidas por la
autoridad ministerial regulatoria competente.

El Ministerio de Educacion, Ciencia y Tecnologia, o la Autoridad que en el futuro la reemplace, definira las
incumbencias técnico-profesionales que en base a los planes, programas de estudio y alcances de los titulos
oportunamente otorgados.

2.2.5 Profesionales Responsables de los Proyectos de Obra

En la Etapa del Proyecto son sujetos responsables el Director de Proyecto propiamente dicho y los distintos
profesionales actuantes habilitados conforme las incumbencias que le son propias, segun su titulo habilitante.

Conforme su especialidad, el profesional podra actuar como responsable del Proyecto de Excavacion,
Demolicion, Obra, Estructura, Instalaciones (sanitarias, el éctricas, electromecanicas, térmicas, contra
incendios e inflamables, elevadores y toda otra especialidad o actividad que en el futuro pueda integrarse a

las enumeradas o reglamentarse), Remediacion Ambiental, Ejecucién Parcial, Obra en Proyecto, Uso
particularizado o Catalogado Patrimonial, en conjunto o por separado.
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El o los responsables del Proyecto en cada una de sus instancias técnicas se encuentran facultados para ejercer
mas de una direccion de proyecto en la medida en que las incumbencias de su titulo asi lo habiliten.

Si en proyecto interviene mas de un profesional con distintas especialidades, se designara a un Director
General del Proyecto.

Las construcciones consideradas en el alcance Permisos de obra en Altura y todas las obras superiores a5000
m? cubiertos deberan contar obligatoriamente con un Director General de Proyecto.

2.2.5.1 Obligaciones del Proyectista

a) Proyectistas: son sujetos responsables el Director de Proyecto propiamente dicho y los
distintos profesionales actuantes habilitados confo rme las incumbencias que le son propias,
segun su titulo habilitante.

- Conforme su especialidad, el profesional podra actuar como responsable del Proyecto de Excavacion,
Demoliciéon, Obra,Calculo Estructural, Instalaciones (sanitarias, eléctricas, electrome canicas,
térmicas, contra incendios e inflamables, elevadores y toda otra especialidad o actividad que en el
futuro pueda integrarse a las enumeradas o reglamentarse), Remediacion Ambiental, Ejecucion
Parcial, Obra en Proyecto, Uso particularizado o Cat alogado Patrimonial, en conjunto o por separado.

- Elolos responsables del Proyecto en cada una de sus instancias técnicas se encuentran facultados
para ejercer méas de una direccién de proyecto en la medida en que las incumbencias de su titulo asi
lo habil iten.

- Sien proyecto interviene méas de un profesional con distintas especialidades, se designara a un
Director General del Proyecto.

- Las construcciones consideradas en el alcance Permisos de Obra Mayor podran contar con un Director
General de Proyecto.

- El Proyectista en todas sus especialidades, como asi también el calculista de la estructura, seran los
Unico responsables de la parte de la obra de su incumbencia, salvo el Director de Obra que comparte
este responsabilidad.

En forma enumerativa y no taxativa son obligaciones del Proyectista cualquiera sea el Proyecto que
confeccionen y suscriban:

a. Tener titulo profesional habilitante, matriculado en la entidad que controla el ejercicio de su
profesion.

b. Confeccionar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a los requerimientos contractuales.

c. Acordar, en su caso, con el comitente la contratacion de colaboraciones parciales.

d. Cuando el proyecto se desarrolle 0 complete mediante proyectos parciales u otros documentos
técnicos segun lo previsto en los objetivos, cada proyectista debe asumir la titularidad y responde en
la medida y alcances de los contenidos de su proyecto.

e. Suscribir los documentos que la Autoridad de Aplicacién le exija firmar conforme sus incumbencias.

2.2.5.2 Revisor del Proyecto

Para los proyectos que por su complejidad asi lo requieran, el comitente conjuntamente con el Director de
Obra, podran designar un responsable Revisor de Proyecto, quien verificara que el Proyecto se encuentra
correctamente confeccionado. En este caso el revisor asumira la responsabilidad asignada al Director de Obra
quien circunscribe su responsabilidad a la direccion de ese Proyecto de Obra consignado en los planos.En este
caso el revisor comparte la responsabilidad asignada a él o los proyectista.

2.2.6 Profesionales Responsables de la Ejecucion de las Obras

En la Etapa de Ejecucion de Obra son sujetos responsables el Director de Obra y el Ejecutor/Constructor de
Obra segun las especialidades que por su titulo le son propias.

Segun sus las incumlencias que asi lo habiliten, el profesional podra actuar como responsable Director de Obra
o Ejecutor/Constructor de Obra de: Ejecucion de Excavacion, Demolicién, Obra, Estructura, Instalaciones
(sanitarias, eléctricas, electromecanicas, térmicas, contra i ncendios e inflamables, elevadores y toda otra
especialidad o actividad que en el futuro pueda integrarse a las enumeradas o reglamentarse), Ejecucion de
Remediacion Ambiental, Ejecucion Parcial, Ejecucién de Obra de Uso particularizado o Catalogado
Patrimonial, en conjunto o por separado.

El o los responsables de la Direccién de Obra o de la ejecucion/construccion en cada una de sus instancias
técnicas se encuentran facultados para ejercer mas de una tarea si se hallan habilitados para desempeiiarlas.

Los directores de obra y ejecutores/constructores de obra tienen la responsabilidad de realizar la revision del
proyecto para aquellas obras que dirigen y/o ejecutan. Para el caso de no haber designado un Revisor, seran
responsables solidarios con los autores del proyecto.

Si la Direccion de obra, es ejercida por mas de un profesional, el propietario, a juicio de la Autoridad de
Aplicacion, designara a un Director General de Obra.
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El Director de Obra no podra ser el mismo profesional responsable de la constr uccién y ejecucion de la obra,
con excepcién de:

a. Las obras cuyo alcance sea Aviso de Obra

b. Las obras cuyo alcance sea Permiso de Obra Menor

c. Las obras con Permiso de Obra Mayor en las cuales la superficie a construir, sea menor o igual a
1500n7,

2.2.6.1 Director de Obra

En forma enumerativa y no taxativa, son obligaciones del Director de Obra:

a. Tener titulo profesional habilitante, matriculado en la entidad que controla el ejercicio de su
profesion.

b. Resolver las contingencias que se produzcan en la obra e impartir instrucciones precisas para la
correcta interpretacion del proyecto por la empresa constructora.

c. Elaborar, a requerimiento del comitente o con su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto que vengan exigidas por la marcha de la obra, siempre que las mismas se adapten a la
normativa vigente al momento de formular las modificaciones.

d. Suscribir los documentos que la Autoridad de Aplicacion le exija firmar conforme sus incumbencias y
en particular lo s relativos al comienzo de obra y la solicitud de final de obra.

2.2.6.2 El Constructor o Ejecutor de la Obra

Son obligaciones del constructor o Ejecutor de la Obra:

El constructor tiene las mismas responsabilidades especificas fijadas para el Director de Obra, de la parte de
la obra de su incumbencia.

a. Tener titulo profesional o técnico con alcances suficientes o capacitacion profesional, que lo habilite
para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar comao constructor o instalador.

b. Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, las normas previstas en el presente Cédigo, el Cddigo
Urbanistico, las disposiciones reglamentarias de caracter obligatorio y a las instrucciones impartidas
por el Director de Obra.

c. Ejecutary verificar la adecuacion de la cimentacion y de la e  structura proyectada a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

d. Verificar la recepcion en la obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion de
ensayos y pruebas precisas, para el caso en que asi lo exija la normativa relativa a los ma teriales.

e. Para el caso en que el constructor sea designado en calidad de representante técnico de empresas, su
responsabilidad sera de caracter solidario con aquéllas.

f.  Proveer en la Etapa de Ejecucion de la obra los recursos humanos y materiales que la misma demande
para su cumplimiento.

g. Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los
alcances y modalidades establecidos en el contrato.

h. Impartir instrucciones precisas al personal que ejecute la Obra para la correcta interpretacion del
proyecto.

i.  Solicitar al Director de Obra permiso para realizar trabajos y efectuar pedidos que la obra requiera.

j- Proveer de los elementos y materiales constructivos, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del Director de Obra.

k. Facilitar al Director de Obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la
obra ejecutada.

. Contratar los seguros y garantias exigidos. Pagar los aportes y cargas previsionales
correspondientes.

m. Cumplir o hacer cumplir las disposiciones dispuestas por los pliegos de condiciones generales y
particulares asi como al contrato que los liga al comitente.

n. Autorizar pedidos y solicitudes consignados por el personal de la obra u otros representantes técnicos
de las empresas.

0. Ejecutar, a requerimiento del comitente o con su conformidad y con las instrucciones del
Director de Obra, las eventuales modificaciones del proyecto que vengan exigidas por la marcha de la
obra, siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas
en sobre el Proyecto.

2.2.6.3 El Instalador

1. Obligaciones:

a. Tener titulo profesional o técnico con alcances suficientes que lo habiliten para actuar como
instalador y la capacitacion profesional , segun el tipo de Instalacion que ejecute. El instalador asume las
responsabilidad profesional y civil emergente de sus actividades.

b. Constituir domicilio especial, denunciar su domicilio real y mantenerlo actualizado.

d. Todo instalador que tome a su cargo el Proyecto y/o la ejecucion de una instalacion debera
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diligenciar la Solicitud de Permiso de Obra ante la Autoridad de Aplicacién, acompafiada de Ila
correspondiente 0 document @cmni- mao.

e. Toda presentacion ante el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires debera ser realizada
en forma conjunta por el propietario y el instalador interviniente. Este Ultimo sera responsable por la
exactitud de todos los datos técnicos consignados en la misma.

f. Ejecutar la Instalaciéon con sujecion al proyecto, las normas previstas en el presente Cadigo, el Coédigo
Urbanistico, las disposiciones reglamentarias de caracter obligatorio y, en su caso cumplir con las instrucciones
impartidas por el Director de Obra.

g. Para el caso en que el instalador sea designado en calidad de representante técnico de empresas su
responsabilidad sera de caracter solidario con aquéllas.
h. Proporcionar los elementos y materiales de las instalaciones de que se trate, de acuerdo con el

proyecto y en su caso, con las instrucciones impartidas por el Director de Obra.

i Suscribir los documentos que la Autoridad de Aplicacion le exija firmar conforme a sus incumbencias
en tanto profesional con titulo habilitante e inscripto en el Registro del correspondiente Consejo
Profesional.

j- Facilitar al Director de Obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la
obra ejecutada.

k. Contratar los seguros y garantias exigidos. Pagar los aportes y cargas previsionales correspondientes.

| Elaborar, a requerimiento del comitente o con su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto que vengan exigidas por la marcha de la obra, siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

2. Prohibiciones:
Todos los instaladores tienen prohibido:

a. Ejecutar obras, instalaciones, conexiones o enlaces sin dar intervencion previa al Gobierno de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires en el tiempo y forma que determinan las disposiciones vigentes.

b. Emplear materiales o artefactos no permitidos por el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires,

c. Sustituir materiales o artefactos buenos por defectuosos.

d. Faltar de palabra o de hecho o pretender engafiar al personal del Gobierno de la Ciudad .

2.2.6.4 El Director General de Obra.

En obras de gran magnitud en las cuales intervengan dos o més Directores Obra con distintas especificidades, la
Autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para exigir la intervencién de un Director General de la Obra a
quien le corresponde:

a. Tener titulo profesional o técnico con alcances suficientes o capacitacion profesion al, que lo habilita
para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como gerenciador.

b. En la etapa de Proyecto, coordinar e integrar los distintos Proyectos de los profesionales
intervinientes.

c. En la etapa de Ejecucion organizar la logistica y coordinacion de la Ejecucion y cumplimiento de los
distintos Proyectos y actividades que se desarrollen.

d. Impartir instruccione s precisas a los Directores de Obra para la correcta interpretacion de los
Proyectos.

2.2.6.5 El Ejecutor de Estudios de Suelos

En ciertas obras y debido a particularidades propias de los trabajos constructivos a ejecutarse, sera obligatoria,
a juicio de la Autori. dad de Aplicacion, la presentacion de un Estudio de Suelos, suscripto por un profesional con
incumbencia en la materia.

2.2.6.6  Responsanble en Seguridad e Higiene

Los profesionales responables de la Seguridad e Higiene de una Obra deberan:

- Adoptar las medidas sanitarias y de prevencion y tutela de la integridad psicofisca de los trabajadores,

- Asegurar la instalacién en la obra de servicios de salubridad,

- Controlar que las intalaciones destinadas a la seguridad reduzcan, eliminen o aislen los eventuales
riegos y/o accidentes que puedan producirse en las obras,

- Programar y coordinar acciones de seguridad en las obras cuando existiese multiplicidad de
contratistas y subcontratistas.

2.2.6.7 Los foguistas

Los profesionales Foguistas intervendran en la puesta en marcha, manutencion y funcionamiento de Calderas a
Vapor de Agua Los foguistas deberan poseer matricula expedida por la Autoridad de Aplicacién competente en
dicha materia, para ser acreditados como Foguistas de Calderas.
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2.2.6.7.1 Categorias

- Foguista de calderas de 12 categoria;
- Foguistas de calderas de 22 categoria;
- Foguistas de calderas de 32 categoria.
- Foguista"no profesional”.

a. Los Foguistas Profesionales de 12 categoria estan habilitados para la atencion de cualquier generador
de vapor de agua, sin limitacion de superficie de calefaccion o presién de trabajo.

b. Los Foguistas Profesionales de 22 categoria estan habilitados para la atencién de generadores de
vapor ge agua hasta una superficie de calefaccién en conjunto de 70 m 2 y con presiones no mayores de 8
Kg/cm~.

c. Los Foguistas Profesionales de 32 categoria estan habilitados para la atencién de generadores de
vapor de agua hasta una superficie de calefaccién en conjunto de 30 m 2 y presiones no mayores de 6 Kg/cm?.

d. Los Foguistas de categoria“no profesional" estan habilitados para la atencion de generadores de vapor
de agua de hasta una superficie de calefaccién en conjunto de 10 m ?y presiones no mayores de 5 Kg/cmz, no
pudiendo sobrepasar la superficie de calefaccion de cada generador los 5 m 2,

2.2.6.8 El Conservador

Son obligaciones especificas del conservador:

a. Ejecutar los trabajos para la conservacion de la obra, a fin de alcanzar la calidad que permita la
habitabilidad y seguridad de las personas.

b. Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

c. Contratar los seguros y garantias exigidos. Pagar los aportes y cargas previsionales
correspondientes.

2.2.6.9 Profesionales representantes Técnicos de las Empresas.

En la Etapa de Ejecucion de la Obra, las empresas son sujetos responsatbes que delegan en sus representantes
técnicos, las tareas a desarrollar en dicha Obra.

Cada representante técnico de una empresa segun su especialidad el profesional podra actuar como
responsable Director de Obra o como Ejecutor/Constructor de: Obra, de Excavacién, de Demolicion, de
Estructura, de Instalaciones (sanitarias, eléctricas, electromecanicas, térmicas, contra incendios e inflamables,
elevadores y toda otra especialidad o actividad que en el futuro pueda integrarse a las enumeradas o
reglamentarse), de Ejecucion Remediacion Ambiental, de Ejecucion Parcial, Obra en Proyecto, Uso
particularizado o Catalogado Patrimonial en conjunto o por separado (Empresas de la Construccion).

Los representantes técnicos de las empresas asumen las mismas obliga@ones que los profesionales responsables
intervinientes en la Direccién y/o Ejecucion de la Obra, respectivamente.

2.2.7 Las Empresas

Las empresas estaran representadas por uno o mas apoderados y un representante legal que actuaran en su
nombre. Las Empresas cono sujetos que intervienen en el proceso de la construccién seran responsables por

las obligaciones contractuales que contraigan, las designaciones de sus representantes técnicos o dependientes

y por los datos o declaraciones juradas que presenten ante la A dministracion.

2.2.7.1 Tipos de Empresas en el Proceso de la Construccion

Las empresas del proceso de la construccién podran ser:

- Empresas propietarias o comitentes

- Empresas constructoras o contratistas

- Empresas proveedoras de materiales de construccion
- Empresasde Profesionales

2.2.7.2 Empresas Propietarias

Podran revestir caracter de Propietario las siguientes personas juridicas privadas: sociedades, asociaciones
civiles, simples asociaciones, fundaciones, comunidades o entidades religiosas, cooperativas, consorcios de
propiedad horizontal.

2.2.7.3 Las Empresas de la Construccion

Podran revestir caracter de Empresas: sociedades especializadas en la construccion, en sus distintas
especialidades (Excavacion, Demolicion, construccién propiamente dicha, sanitaria, eléctrica,
electr omecénica, térmica, contra incendios e inflamable, elevadores y toda otra especialidad o actividad que
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en el futuro pueda integrarse a las enumeradas o bien reglamentarse).

Las empresas encargadas de la edificacion en cualquiera de sus etapas, de la estructura propiamente dicha o
de cualquiera de las instalaciones, debera designar al o los Representantes Técnicos con los conocimientos y las
incumbencias necesarias para ejecutar las tareas que se les encomienden. Dichos representantes técnicos,
deberan asimismo, estar inscriptos en el Registro Unico de Profesionales.

Las empresas que contraten profesionales o representantes técnicos con las incumbencias suficientes seran
solidaria y plenamente responsables por la calidad de los procesos o tareas que los mismos lleven a cabo o
supervisen, por su evaluacion psicofisica, su retribucién, cargas sociales y por el cumplimiento de las normas de
seguridad e higiene.

2.2.7.4 Categorias de las Empresas en funcién de sus Representantes Técnicos.

Las empresas de Profesionales,que conformen, como estudio de arquitectura, una sociedad en alguna de sus
variantes podran ser las encargadas de disefiar, calcular, proyectar y suscribir los proyectos que confeccionen
siempre que exista un profesional habilitado responsable de la terea a sumida, conforme normas
reglamentarias.

La categoria de la Empresa es la de su Representante Técnico que en cada caso intervenga. Toda
documentacion que se presente ante la Autoridad Registral deberd llevar la firma conjunta de la Empresa y del
o los Representantes Técnicos de aquélla.

Podra ser Representante Técnico de una Empresa todo Profesional Constructor o Instalador inscripto en el
Registro de Profesionales, exigencia que no exime a la Empresa de su inscripcion en el respectivo Registro de
Empresas

2.2.7.5 Obligaciones Especificas de las Empresas

Son obligaciones, a modo enumerativo y no taxativo, de las empresas de la industria de la construccion:

a. Inscribirse en el Registro de Empresas en el caso de que asi lo exigiere la Autoridad de Aplicacion.

b. Contratar Profesionales habilitados que actuaran como Representantes Técnicos de la misma.

c. Cumplir con las obligaciones, segun las actividades para las cuales fueron contratadas y que llevaran a
cabo sus representantes técnicos.

d. Suscribir la documentacioén y el Proyecto de los cuales resulte manifiesta su intervencion.

2.2.7.6 Las empresas como proveedores de la construccion

Las empresas proveedoras de materiales 0 compuestos son responsables por la calidad de los materiales, las
piezas, los compuestos que proveen a las obras.

Las empresas proveedoras y fabricantes de materiales y servicios seran responsables por los defectos y vicios
de fabricacion de los productos que proveen y que se incorporan a las obras.

Cuando los mismos configuran sistemas conguctivos cerrados o auténomos de ensamblaje en obra, deberan
asegurar la calidad de su montaje a través de capacitacion y supervision de las tareas ejecutadas por las
empresas constructoras o instaladores.

2.2.8 Organismos, Entidades y Laboratorios de Control de Calidad de
la Edificacion
Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar asistencia

técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus
instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a. Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo;

b. Judificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar
adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion
oficial otorgada por el Sistema Nacional de Normas, Calidad y Certificacion u Autoridad local.

2.2.9 Disposiciones Comunes para Profesionales y Empresas

Las Empresas y/o Profesionales deberan estar inscriptos en el Registro de Profesionales y en el Registo de
Empresas respectivamente. En ambos registros constaran los datos identif icatorios, las sanciones,
inhabilitaciones, inhibiciones o incompatibilidades para ejercer cualquiera de las funciones establecidas en
este codigo. La Autoridad de Aplicacién en materia Registral actualizara dichos registros en forma periodica.

Los Profesonales y/o Empresas no podran ejercer ninguna actividad ajena a sus incumbencias o al objeto para
el cual fueron creadas, respetivamente.

Los Profesionales y/o Empresas deberan firmar en forma holégrafa o digital todos los documentos en los que se
describan las actividades que proyecten o ejecuten en las etapas de la obra, en las que intervengan.

Seran responsables por la veracidad de los datos volcados en aquellos documentos que revestiran caracter de
Declaracion Jurada y responsables por toda actividad que por defecto o exceso no ejerzan con debida
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diligencia y cuya falta o incumplimiento se encuentre comprendida en las Penalidades que el presente codigo
establece o que reglamente el Poder Ejecutivo.

2.2.9.1 Registro de Empresas

El Registro de Empresas, que seconforma como base de datos de todos las Personas Juridicas responsables y
autorizados segun los alcances de su objeto social, para que sus dependientes técnicos realicen trabajos
constructivos, excavaciones, demoliciones, instalaciones, limpieza u otra ac tividad afin a la edificacién, en
obras publicas y/o privadas.

La Autoridad de Aplicacion llevara Registro de los Empresas Sancionadas en los cuales se consignara toda
penalidad aplicada a cada Empresa

2.2.9.2 Registro de Profesionales

Registro de Profesionales, que se conforma como base de datos de todos los Profesionales responsables y
autorizados segln los alcances de sus incumbencias y titulo habilitante, para realizar tareas y trabajos
constructivos en obras publicas y/o privadas que tramiten registros de obra s mencionadas en el presente
Cadigo de Edificacion.

Dicha base de datos se desarrollard sobre una plataforma digital segura.

La Autoridad de Aplicacion llevara Registro de los Profesionales Sancionados en los cuales se consignara toda
penalidad aplicada a cada Profesional.

2.2.9.3 Actualizacién de Datos y Cambio de Domicilio de Profesionales y Empresas

Los profesionales y/o representantes legales de las Empresas o sus mandatarios o apoderados, se encuentran
obligados a actualizar en el Registro en el que se encue ntren inscriptos, todo dato de identificacion o domicilio
(siempre constituido en el radio de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires), que por alguna circunstancia se haya
modificado en la realidad, en el plazo de cinco dias posteriores a esa modificacion; res ultando responsables por
la omisién de dicha actualizacion.

2.2.9.4 Exigencia de Intervencion de méas de un Profesional

La Autoridad de Aplicacién se encuentra facultada para exigir la intervencién de mas de un profesional en el
proceso de una obra, en los casos ce:

a. Permisos de Obra Mayor o0 en Altura, cuando existan distintos Proyectos de los profesionales
intervinientes

b. En la etapa de Ejecucion cuando se requiera organizar la logistica y coordinacion de las distintas
actividades que se desarrollen y las mismas requieran coordinacion e integracion.

2.2.9.5 Facultad de la Autoridad Registral para exigir Director Técnico Profesional o
Empresa de Categoria Superior

La autoridad de Aplicacion se encuentra facultada para exigir la designacion e intervencion de un Director de
Ejecucién de Obra, de Instalaciones, Empresa Constructora o Instaladora o su Representante Técnico de
Categoria Superior, en el caso de que se trate de obras que por su magnitud y/o caracteristicas técnicas asi lo
requieran.

2.2.10 Cambio o Desligue de Profesionales.

2.2.10.1 Cambio de Profesional

El Propietario de un predio o inmueble en el que se proyecta o ejecuta una obra se encuentra facultado, bajo
su resporsabilidad, para cambiar a cualquiera de sus Proyectistas y/o Directores de Obra y/ Ejecutores de la
misma, incluso a su Director General de Proyecto u Obra. En forma simultanea debera proponer al respectivo
reemplazante.

La Autoridad de Aplicacién, una ve z tomado conocimiento del reemplazo, procedera a la aceptacion del nuevo
profesional designado, siempre que sobre éste no pese inhabilitacion alguna -

El reemplazante asumira todas las obligaciones emanadas del rol que asume, salvo pacto en contrario con el
propietario que los desligue de alguna obligacion en particular.

2.2.10.2 Retiro del Profesional

Todo Profesional que intervenga en el Proyecto o la Ejecucion de una Obra tiene el derecho de retirarse de la
misma.

El derecho de desligue del profesional, no lo exim e de las eventuales penalidades que le correspondieran con
motivo de infracciones cometidas durante su desempefio.
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La Autoridad de Aplicacion concedera el retiro bajo exclusiva responsabilidad del profesional quien debera
responder por los eventuales reclamos, que pueda formular el Propietario.

B profesional notificara al propietario en forma fehaciente de lo resuelto, emplazandolo para proponer
profesional reemplazante.

Los trabajos constructivos quedaran paralizados hasta tanto el nuevo profesional sea aceptado por la Autoridad
de Aplicacién.

2.2.10.1 Cambio de Empresa

El Propietario de un predio o inmueble en el que se proyecta o ejecuta una obra se encuentra facultado, bajo
su responsabilidad, para cambiar a cualquiera de las Empresas que intervengan en las etapas del proceso
constructivo.

La Autoridad de Aplicacion, una vez tomado conocimiento del reemplazo, procedera a la aceptacion de la
nueva empresa interviniente, siempre que sobre ésta no pesen penalidades o sanciones.

La empresa reemplazante asumira todas las obligaciones emanadas del rol que asume.

2.2.11 Retiro de Empresas

Toda Empresa que intervenga en el Proyecto o la Ejecucion de una Obra tiene el derecho de retirarse de la
misma.

La Autoridad de Aplicacion concedera el retiro bajo la exclusiva responsab ilidad de la empresa que debera
responder por los eventuales reclamos, que por derecho, pueda formular el Propietario quien sera notificado
en forma fehaciente del retiro.

2.2.11.1 Delegacion de Funciones de Profesionales y Empresas.

Toda Empresa que intervenga en el Proyecto o Ejecucion de una Obra puede autorizar a otro Profesional o
Empresa registrados en una categoria igual o superior para reemplazarla transitoriamente en las actividades
por ella desempefiadas, previa conformidad expresa y fehaciente del Propieta rio.

Un Profesional o una Empresa pueden delegar en terceras personas la realizacion de las diligencias y gestiones
relativas al tramite administrativo de cada una de sus obras siempre que no exista disposicién en contrario.

De la autorizacion o delegacio n conferida se informara a la Autoridad de Aplicacion, y su vigencia y validez se
extendera hasta la presentacion de la Declaracién Jurada de Finalizacion de las obras de Edificacion o de las
obras de Edificacion no concluidas.

2.3 Responsabilidad y Penalidade s

Toda contravencion al presente CE, y sus normas reglamentarias, hard responsable a los sujetos que las
cometan, los cuales seran pasibles de las sanciones que la Administracion establezca en forma expresa.

2.3.1 Responsabilidad. Principios Generales

Cuando se haya registrado un Aviso de Trabajos de Obra la responsabilidad de su ejecucion sera atribuible en
forma exclusiva al propietario.

En los casos de Permisos de Obra la responsabilidad serd atribuible a los profesionales y/o empresas
interviniente s, en la medida de sus respectivas incumbencias.

2.3.2 Penalidades

La penalidad es una sancion impuesta mediante acto administrativo dictado por la Autoridad de Aplicacion
aplicable a un profesional y/o empresa que hayan intervenido ya sea en la Etapa de Proyect o o hien en la
Etapa de Ejecucién de una obra, como consecuencia de haber infringido las normas previstas en el presente
Caédigo y/o incumplido con el Cédigo Urbanistico o con alguna disposicion reglamentaria, de aquéllos, de
caracter obligatorio.

Las accone s u omi siones ejercidas por el profesional
Penal i ddel doesedte articulo, independientemente de otras sanciones puedan ser aplicadas por la
Administracion.

Cuando en el presente Cédigo no se especifique una determinada conducta que amerite sancién se aplicara por
analogia alguna de las establecidas en "Clases de Penalidades".

El acto administrativo que disponga la sancién podra ser recurrible por el sancionado conforme lo establece el
procedimiento admini strativo que garantice el ejercicio del Derecho Constitucional de Defensa de los
Profesionales.

La imposicion de penalidades no exime al sancionado del cumplimiento estricto de las disposiciones en
vigencia, o sea la correccion de las irregularidades que | a motivaron.

Se distinguen las siguientes clases de penalidades aplicables a profesionales y/o empresas:
- Apercibimiento;
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- Suspensién en el uso de la firma;

- Inhabilitacién en el uso de la firma para tramitaciones ante la Autoridad de Aplicacion ;
- Observadnes parcelarias

- Inhibicién parcelaria;

- Suspension preventiva del registro de obra;

2.3.2.1 Anulacién o baja del registro Graduacion de Penalidades por Determinadas
Faltas

Las penalidades establecidas en el presente CE suponen um gradualidad en su aplicacion como correlato de la
gravedad de la infraccion o infracciones cometidas, de sus consecuencias, y de las reincidencias del profesional
0 en su caso de las empresasinfractor as.

Como criterio general para la aplicacion de las penalidades se establece que un a vez aplicada una penalidad no
podra ser convertida en otra.

La Autoridad de Aplicacién impondra la penalidad que corresponda como sancién a la infraccion cometida por
el término minimo establecido en el presente CE, salvo en los casos en que especificam ente para el caso
particular se establezca otro temperamento por razones de oportunidad, mérito y conveniencia.

2.3.2.2 Aplicacion de Apercibimiento.

El apercibimiento es aplicable a los profesionales y/o representantes técnicos de las empresas que intervengan
en la tramitacion de los registros de obra por faltas leves. Esta sancion podré aplicarse una sola vez en una
misma obra y sera asentada en el Registro de Profesionales

Corresponde apercibimiento por:

a. No presentar en tiempo y forma la documentacion a integrar en la tramitacién del Permiso o Aviso que
se haya solicitado.

b. No cumplimentar una intimaciéon notificada por la Autoridad de Aplicacion en forma fehaciente,
dentro del plazo estipulado.

c. El apercibimiento se aplicard como sancion una sola vez por cada uno de los casos arriba mencionados,
en una misma obra. La reiteracion en alguna de las omisiones establecidas dara lugar a la aplicacion
de una penalidad mas gravosa.

2.3.2.3 Aplicaciéon de Suspension en el uso de la firma

Corresponde suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la Autoridad de Aplicacion, el Gobierno
de la Ciudad de Buenos Aires, al profesional o empresa registrados o no registrados que intervengan como
responsables firmantes y que cometan las siguientes irregularidades:

a. Por efectuar obra s sin tener permiso: de 1 afio a 2 afos.

b. Por no dar avisoa la iniciacion de los trabajos de obra: 1 afio

c. Por no inscribirse en el Registro de Profesionales, cuando la categoria de Permiso asi lo exige: de 1
afio a 2 afos.

d. Por ejecutar obras en contravencion al Codigo de la Edificacion: de 1 afio a 4 afios.

e. Por afectar la calidad, sustentabilidad, seguridad; salubridad, higiene y proteccion del ambiente: de 2
a 4 anos.

f.  Por afectar seguridad de las personas, de los bienes muebles e inmuebles, publicos y privados, propios
ylo de terceros; al patrimonio en ellos contenidos y circundante, al paisaje desde un punto de vista
estético y sustentable: de 2 a 4 afios.

g. Porno presentar la dentro de los 40 (cuarenta) dias habiles de finalizada la Obra la Declaracion Jurada
de Finalizacion de Obra:

h. Por presentar declaraciones juradas, planos y/o documentacion tergiversando, falseando u omitiendo
hechos:

i.  Por confeccionar certificados de Uso Conforme no ajustado a las prescripciones del Cédigo Urbanistico
o el que en el futur o lo reemplace.

j- Por falsear la forma o el contenido del "Certificado Urbanistico":

k. Cuando se compruebe prestacion de firma:

I.  Por utilizar materiales de mala calidad que afecten a la seguridad y a la higiene, o por no cumplir lo
dispuesto en " Calidad de los materiales a emplear en las construcciones "

m. Por deficiencias en la ejecucion que afecten a la estabilidad de la obra:

n. Cuando se compruebe la falsificacion de firma, establecida por sumario, sin perjuicio de la
responsabilidad legal que pudiera sobrevenir:

0. Por efectuar obras en contravencion de caracter grave a juicio de la Direccién o que afecten normas
relativas a la Areas Oe Unidades basicas de Sustentabilidad establecidas en el Cédigo Urbanistico:

p. Cuando se produzcan derrumbes por negligencia comprobada por la Autoridad de Aplicacion u otro
organismo competente: Definitiva.

La suspension en el uso de la firma significara al profesional y a la empresa la imposibilidad de presentar planos
para construir o instalar obras nuevas o demoler, hasta tan to la pena sea cumplida. Sin embargo, debera

Pagina75 de 358
Impreso el03/07/ 2017



NUEVO CODIGO DE EDIFICACION

Comision de Codigo SSREGI®IDUyT 1 GCABA

continuar el tramite de los expedientes iniciados y las obras con permiso concedido antes de la aplicacién de la
pena.

El profesional suspendido en virtud de lo prescripto en los incisos c), d) g) quedara impedi do de actuar
definitivamente al frente de la obra o tramite en el que haya incurrido en infraccién, mientras que en las
restantes obras a su cargo no lo podra hacer hasta tanto desaparezcan los motivos que dieron origen a la
aplicacion de las sanciones.

Los plazos de suspensién en el uso de la firma seran establecidos en cada caso particular en el acto
administrativo por medio del cual se aplique la sancién. El computo de la suspensién comenzara a correr desde
que quede firme la disposicion que lo dict6.

La suspension en el uso de la firma trae como consecuencia la imposibilidad de iniciar y firmar nuevas
tramitaciones de otras obras ante la autoridad de aplicacién hasta tanto el plazo de la pena se haya cumplido
de forma efectiva.

2.3.2.4 Aplicacion de Inhabilita cion en el uso de la firma para tramitaciones ante la
Autoridad Registral

Corresponde que un Profesional o Empresa queden inhabilitados para iniciar obras con su firma cuando:

a. No acate, en forma reiterada y dentro de su término y sin causa justificada, cua Iquier intimacion
cursada en forma;

b. La Autoridad de Aplicacion compruebe cambio en los datos y/o de domicilio sin haber informado de
ello dentro de los términos impuestos por este Codigo;

c. No reponga la marca de nivelacion y/o chapas de nomenclatura de call es una vez finalizada la Obra.

d. Lainhabilitacién sera levantada una vez desaparecida la causa que la motivo.

2.4  Fiscalizacion y Control de Obras

El objeto de la fiscalizacion es el de ejercer el Poder de Policia dentro del &mbito de su competencia. Podra
actuar de oficio o por requerimientos de otros érganos del estado o de particulares

Las disposiciones contenidas en "Inspeccion de obras" tienden a aunar la iniciativa particular y la accion del
poder publico para la correcta realizacién de toda obra, de a cuerdo con la normativa vigente. .

2.4.1.1 Obligaciones de la Autoridad de fiscalizacién y control

Para el cumplimiento de su funcién de fiscalizacién y control, la Autoridad de Aplicacién en dicha materia,
recurrira al uso y consulta de registros, herramientas i nformaticas y de andlisis de informacion e inspecciones y
cualquier otra de la que disponga. En ejercicio de su funcién, podra:

- Efectuar intimaciones: Mediante la intimacién, la Autoridad de Aplicacién en dicha materia se
encuentra facultada para exigir co nductas de accion u abstencion relacionadas con el @mbito de su
competencia. La autoridad podra establecer el plazo para su cumplimiento y el caracter
improrrogable de éste. La intimacion es de caracter preventivo no admitiendo la via recursiva.

- Ante el incumplimiento de una intimacion, la administracién podra activar el procedimiento
sancionatorio labrando la correspondiente acta de comprobacién de falta, imputando ya sea la
conducta infraccionaria no subsanada a través del procedimiento preventivo de inti macién, o bien la
conducta de obstrucciéon a la accion fiscalizadora y de control derivada del incumplimiento a la
intimacion.

- Comprobar faltas: En ejercicio de su funcion fiscalizadora podra imputar conductas infraccionarias,
activando el procedimiento san cionatorio de faltas. La comision de una falta serd comprobada en
ejercicio de cualquiera de las acciones de fiscalizacién y control de la administracion, ya sea a través
de un acto inspectivo o derivada de la aplicacion de herramientas registrales, inform aticas o de
cualquier otro tipo con que cuente la administracién para el ejercicio de su funcion.

- Medidas cautelares: La Autoridad de Aplicacion en materia de Fiscalizacion y Control podra disponer la
clausura inmediata y preventiva, total o parcial, de ac tividades constructivas, construcciones o
instalaciones que estén bajo su ambito de competencia de fiscalizacién y control.

- La clausura administrativa no relevara al administrado de sus deberes y responsabilidades establecidas
en el presente CE y su normaiva complementarias, debiendo asimismo cumplir con las acciones
correctivas, precautorias y reparadoras a las que fuera intimado por la administracion.

2.4.1.2 Obligacion de permitir la actividad de fiscalizacion y control
Los ciudadanos deberan colaborar con la administracién y no podran obstruir las acciones de la Autoridad con

Poder de Policia en el ejercicio de las actividades de fiscalizacion y control.

Se entiende por obstruir cualquier accion que impida, dificulte o entorpezca las acciones de fiscalizacion y
control. La obstruccion serd considerada una falta grave y generaréa las acciones preventivas que la autoridad
administrativa estime convenientes.
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La obstruccién debe ser entendida en forma amplia como cualquier conducta que obstruya la acci 6n de la
administracion efectuada en cumplimiento de su competencia.

Se considerara obstruccion por accién a aquellas conductas que impidieran o dificultaren una accién inspectiva
de un predio, edificio u obra. La administracién podra requerir el auxilio de la fuerza publica y de las
autoridades judiciales a fin de cumplir con sus acciones inspectivas.

2.4.1.3 Presencia de profesionales en la Inspeccion de Obra

Cada vez que la Autoridad en materia de Fiscalizacién y Control lo considere necesario, podra citar en la obra
al Profesional, mediante notificacion en forma, con una anticipacion no menor que tres dias habiles y
determinacion de la hora, mencionando la causa que motiva la citacién.

2.4.1.3.1 Inspecciones Obligatorias seg Un las Distintas Etapas de Obra

En toda etapa de la tramitacion en que corresponda, el interesado debera cumplir con las inspecciones de
fiscalizacion, control o verificacién que dicha etapa de la obra demande.

El Director de Obra debe informar al organismo de control, la fecha de inicio de los trabaj os asi como solicitar
las verificaciones especiales posteriores.

2.4.1.3.2 Etapas de Obra.

Independientemente de las inspecciones que se realicen durante la ejecucion de los trabajos, el profesional
Director de obra deberd solicitar las siguientes verificaciones esp eciales, que seran efectuadas por Agentes
Verificadores de Obra (AVO) o por el personal que a tal efecto designe la Autoridad de Aplicacion competente
en materia de Fiscalizacién y Control de Obras.

1. La primera verificacion se realizara al comenzar la im plantacion de obra de planta baja en el terreno.

Los aspectos a verificar en esta etapa seran los siguientes:
Ubicacion en el lote.

Linea de Edificacion.

Linea de frente interno.

Linea interna de basamento.

Separacioén del edificio de los ejes divisorios

Niveles.

Dimensién de los patios.

@ oooo

2. Lasegunda verificacién se realizara al finalizar la Gltima losa, en la cual se verificara:
Volumetria de la obra total

Altura méaxima.

Dimension de los patios.

Altura de losas.

Escaleras.

Pozo de ascensor.

3. Latercera verificacion se realizara al "finalizar la mamposteria y las montantes de las instalaciones
complementarias. En esta etapa se verificara la dimension de los locales y sala de maquinas y las
condiciones de iluminacion y ventilacion.

4. La cuarta verificacion final de obra se realizara a la terminacién de la obra, pudiendo faltar las
terminaciones superficiales de los paramentos y se verificara la totalidad de la obra respecto al plano
registrado.

La solicitud de inspecciodn y/o verificacion para cada etapa, re querira la certificacion por parte del
organismo de contralor, del cumplimiento de la etapa anterior.

2.4.2 Archivos. Guarda de Actuaciones
Una vez concluido el trAmite, la Autoridad de Aplicacion:

~ooooTp

- Verificara que no subsisten cuestiones pendientes de resolucion,

- Explicitara dicha circunstancia en la actuacion

- Procedera a la Guarda temporal por el término de 24 meses contados desde su conclusion.
A pedido del administrado, profesional que éste designe o el comitente autorizado podra iniciarse tramite de
reanudacion de las actuaciones.

2.5 Actuaciones de Oficio

251 Concepto General de |l as Actuaci

Tanto la Autoridad de Aplicacién Registral, como la Autoridad en materia de fiscalizacion y control de Obras,
en el marco de las misiones y competencias que le son propias, se encuentran facultadas para ejercer de
terminadas funciones sin que medie peticion de los administrados.
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2.5.2 Actuaciones de Oficio de la Autoridad de Aplicacién
Se consideraran actuaciones de oficio por parte de la Autoridad de Aplicacién regsitral:

a. Formulacion de observaciones por incumplimiento en tiempo y forma de la integracion de requisitos
documentales de orden registral.

b. Dictado de Acto Administrativo que declare la caducidad de las tramitaciones ya sea por su falta de
impulso, la falta de comienzo de los trabajos de obra (plazos de vigencia articulo 2 .1.10.4 o ante la
dec !l ar acCObraRaratizadadd ( ar 2.210.6) o

c. Dictado de Acto Administrativo que disponga alguna de las sanciones previstas en el articulo 2.4 y
subsiguientes.

d. Efectuar notificaciones fehacientes de los Actos Administrativos dictados.

e. Efectuar las intimaciones que establezca el procedimiento administrativo y las que por normativa se
reglamenten.

f.  Notificar en forma fehaciente a los Consejos Profesionales de las sanciones aplicadas a los
profesionales infractores. (articulo 2.4 y subsiguientes).

2.5.3 Formulacion de Observaciones

La Autoridad de Aplicacion Registral se encuentra facultada para formular observaciones a la documentacion
presentada cuando por insuficiencia, deficien cia, error u omision, no se ajustare a las disposiciones vigentes.

Las observaciones formuladas al profesional seran incorporadas al tramite de Permiso de Obra o de Instalacion
correspondiente, y notificadas digitalmente.

El incumplimiento de la integraci 6n de la documentacion puede producirse en las distintas etapas de la
tramitacion: en el pago de derechos y aranceles, en la documentacion presentada relativa al Aviso de Obra o al
Proyecto de Permiso, cualquiera sea su categoria, o en el Uso Conforme a Obra.

La falta de impulso de las tramitaciones por falta de cumplimiento de las observaciones formuladas, una vez
vencido el plazo otorgado para su subsanacion, mediante notificacién, dara lugar a la aplicacion de las
penalidades correspondientes y computar el comienzo de plazo que dara lugar al Archivo o a la Caducidad de
las actuaciones.

2.5.4 Plazo para la Satisfaccion de las Observaciones

Las observaciones formuladas al propietario en su caso o al profesional, deben ser satisfechas en un plazo de
diez (10) dias habiles incluido el de la notificacion, bajo pena de proceder a la aplicacion de las penalidades
correspondientes (articulo 2.4 y subsiguientes).

2.5.5 Intimaciones al Profesional

Una vez formuladas las observaciones y publicadas por la Autoridad de Aplicaci6n Registral, y ante su falta de
subsanacion se procedera a intimar al propietario en su caso o al profesional. Las intimaciones segun su
deficiencia u omision versaran:

a. Sobre la enumeracion detallada de todas y cada una de las observaciones formuladas cuya subsanacién
es necesaria para proceder al registro del tramite.

b. Sobre en la liquidacion de derechos de delineacion y construccién se compruebe que en un legajo de
permiso de obra y/o aviso de obra no fueron declarados correctamente ya sea por error en el  cémputo
de superficies, clasificaciéon en clases y categorias, aforos mal tomados u operaciones de célculo mal
realizadas, se informard el reajuste de los mismos debiendo ser abonados dentro de los cuatro (4) dias
habiles incluido el de la notificacion, ba jo pena de la interrupcion de la tramitacion, la cual no podra
proseguir hasta el efectivo pago de aquéllos.

2.5.6 Actuaciones de Oficio de la Autoridad de Aplicacion en
materia de Fiscalizacién y Control de Obras.

- Labrado de Informes de Fiscalizacion y Control de Obras
- Dictado de actos Administrativos de Intimacion durante la ejecuci 6n de las obras y/o demolicié n
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TITULO 3

3 PROYECTO

3.1 Estética Urbana

3.1.1 Generalidades sobre Arquitectura y Estética Urbana

Los lineamientos generales de la estética edilicia y urbana en el ambito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
seran considerados para el presente Cddigo de Edificacion, de orden publico, que exige la tutela estatal.

Las partes exteriores de los edificios, fachadas de frente, contrafrent e, fachadas interiores a patios,
medianeras y cubiertas se corresponderan armoénicamente, en sus conceptos y lineamientos con la estética
arquitecténica conforme lo requiera su emplazamiento y las caracteristicas de las areas en las cuales el
proyecto se inserte y segunlo establezca el CU,

Los proyectos de obra deberan considerar no solo las caracteristicas del sitio o &rea en la cual se emplaza; si
no ademas, sus variables, adyacencia, condicionantes, el estudio de su estilo, su historia, la trama, el te jido
urbano, y la tota lidad de su envolvente edilicia.

Los parametros de disefio se configuraran como un aporte de continuidad en la construccién del paisaje urbano
de la Ciudad de Autbnoma Buenos Aires.
3.1.2 Lineay Nivel.

presente CE defai nteo dcoo npou ndmoi,velz2nea o superficie que se e
ur as. Podr 8 denominarse tambi®n como onivel de refere

El
al t
referenciabd.

3.1.2.1 Plano de Comparacion de los Niveles

El Gobiernode laCiudadAut - noma de Buenos Mivreels Caedroopét ao CotmCmétaraelal e r o
del Plano de comparacion para la medicion de alturas, el que se encuentra situado a 30,479 m por debajo de la
estrella central del peristilo o centro del atrio de la Catedral  Metropolitana.

3.1.2.2 Cota de Nivel. Certificacién

Las marcas de nivelacion se establecen para determinar el nivel sobre el cual se asientan los edificios o
construcciones en relacion al espacio urbano.

A pedido del interesado La Autoridad de Aplicacion extende ra una "certificacion" donde conste la cota de nivel
que le corresponde al predio.

3.1.2.3 Niveldel Terreno de Patios en Piso Bajo.

Podran ser terraplenados o rellenados predios y/o patios en piso bajo siempre que nivel del terreno
terraplenado no sea inferior a | establecido por la Autoridad de Aplicacion en la Certificacion de Nivel por ella
extendida.

La nivelacion del predio o patio en piso bajo se realizard de modo que garantice un adecuado desagiie pluvial
hacia la via publica; la cota exigible para los desa giies de red cloacal debera cumplir con los minimos exigidos
por la empresa prestataria de los servicios sanitarios.

3.1.2.4 Cota de Nivel Minimo

El nivel del terreno de cada predio terraplenado, rellenado o edificado nunca sera inferior a la "cota del
predio" dete rminada en base a los minimos niveles establecidos por la Autoridad de aplicaciéon, o aquéllas
medidas de nivel de cota minimo que en el futuro reemplace a la reglamentacion vigente

El nivel del terreno, de patios y de locales podré ser inferior al oficial , siempre que garanticen la evacuacion
de aguas pluviales y/o liquidos cloacales mediante canalizaciones aprobadas por la reglamentacién vigente.

3.1.3 Cercas, Aceras y Ochavas

3.1.3.1 Obligacion de Construir y Conservar Cercas, Aceras y/u Ochavas

Todo propietario de un predio, con frente a via publica sobre el cual el Gobierno de la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires puede otorgar la certificacion de la linea y el nivel ya sea en forma definitiva o provisoria, se
encuentra obligado a construir y conservar la acera, y const ruir y conservar la cerca en caso de ser un baldio.

La cerca sirve para separar la propiedad privada de la publica, no obstante el duefio del predio edificado queda
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eximido de la obligacién de construirla a cambio de mantener frente a su predio un jardin o solado en buenas
condiciones, y deslindar la propieda mediante signos materiales aprobados por la la Autoridad de Aplicacion.

En los predios que contengan en <« interior construcciones, o depoésitos de materiales con aspecto
antiestético, la Direccién puede ordenar la ejecuciéon de una cerca de albafileria u hormigén, a fin de impedir
la vista desde un punto situado a 1,60 m sobre el cordon de la acera opuesta.

3.1.3.2 Ensanche de Acera

Cuando la acera de un predio debe ser ensanchada en cumplimiento de la reglamentacion vigente el
propietario, por razones de seguridad, podra colocar sobre la Linea Oficial previa al ensanche algun dispositivo
o elemento de caracter prov isorio que no exceda los dos metros de altura. La separacién no implica derechos
dominiales respecto del titular del predio, sino que sera de caracter provisorio y hasta tanto se efectle el
ensanche en forma definitiva.

3.1.3.3 Cercas al Frente en Edificios de Per imetro Libre

La construccién, de cercas y/o muros sobre la linea oficial, o retirados de la misma - deberan cumplir con los
lineamientos general es estéticos y arquitectonicos del presente CE, y ser &n materializadas respetando el 20%
de tratamiento opaco y el 80% de constituir un cerco o cerramiento que sea permeable y/o transparente.

3.1.3.4 Aceras en General

Las aceras son el espacio comprendido entre la via publica o calzada y un predio. La funcion mas importante de
una acera es el permitir el transito de los peato nes. Esto implica que deben estar adaptadas a las necesidades
aquéllos.

Las aceras se componen de tres caracteristicas geométricas basicas:

a. La Banda de paso, definida como el opasillo o franjabo
destinada a la circulacion de peatones libre de obstaculos a lo largo del mismo.

b. La Pendiente longitudinal, entendida como la inclinacién de la acera en paralelo a la fachada de los

edificios.

C. La Pendiente transversal, definida como la inclinacion de la acera en perpendicu lar a la fachada de los

edificios.

3.1.3.5 Aceras Arboladas

El propietario debera destinar cuadros del solado sin ejecutar, a los fines de que puedan ser utilizados como
planteras siempre que tenga tratamiento como superficie verde de absorcion.

Estos cuadros desinados a ser planteras se corresponderan con la linea de aceras arboladas, y el propietario
podra solicitar la consulta para su correcta ubicacion, ante la Autoridad de Aplicacion.

3.1.3.6 Acera Frente a Entrada de Vehiculos

El solado que sirve de entrada de vehiculos cubrira totalmente el area comprendida por el ancho de la acera 'y
la amplitud de esa entrada.

Cuando la obra definitiva no requiera una entrada existente para vehiculos, el Propietario tendra la obligacién
de reconstruir el solado.

Cuando un arbol de la acera afecte, a juicio de la Autoridad de Aplicacion, una entrada de vehiculos, se podra
solicitar al retiro del mismo y su reemplazo en otra ubicacion. Se debera demostrar la imposibilidad de
ejecutar el acceso vehicular por algin disefio de proyecto alternativo.

A excepcion de determinados Usos relativos al transporte, no podra ocuparse un ancho superior al 50 % del
ancho del predio para acceso vehicular.

3.1.3.7 Ancho de la Acera.

En calles pavimentadas el ancho de la acera es el comprendido entre la L.O. o eventualmente la linea de
edificacion y la calzada, incluyendo en esta medida el cordon del pavimento de la calle.

El ancho del solado no incluye el del corddn de la calzada. El ancho minimo de la acera sera de 1,50m cuando
deban trazarse calles en nuevas urbanizaciones. La Autoridad de aplicacion podra autorizar anchos menores de
hasta 1,00m para casos especiales de caracter de preservacion ambiental o patrimonial.

3.1.3.8 Aceras Deterioradas

Si la acera fuera destruida, parcial o totalmente, a consecuencia de trabajos realizados por el Gobierno de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, empresas de servicios publicos o autorizados sera efectuado el cierre
provisorio inmediatamente de concretados los trabajos que provocaron su apertura y completado el solado
definitivo, en un plazo no mayor de tres (3) dias corridos de realizado dicho cierre provisorio.
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Si la acera fuere destruida por raices de arboles, el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires efectuara
la reparacion del solado afectado. El propietario del predio frentista podra comunicar la destruccién de ese
solado.

3.1.3.9 Pendientes de Aceras

Se regiran de acuerdo a los requisitos basicos enunciados en la reglamentacion que del presente realice el
Poder Ejecutivo, teniendo siempre como objetivo los principio s generales de este Cédigo (art 1.2).

3.1.3.10 Obligacién de Construir Vados o Rampas de Aceras.

Se establece con caracter obligatorio la construccién de vados o rampas en las aceras, destinadas a facilitar el
transito de personas con distinto grado de discapacidad y/o movilidad, en todo el ambito de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

3.1.3.11 Aceras con Solado de Ancho Mayor a 3,40 m
Se denomina para el presente CEaceras que tengan un ancho mayor de 3,40 m, las cuales deberan cumplir con

los siguientes requisitos minimos:

ElI solado se ejecutar8 con cualquiera de | os materiales es
las aceras".

La parte de la acera no pavimentada, y al mismo nivel debera estar parquizada. No se podra construir cercos,
muros, canteros, que in vadan la banda de paso de una acera, que superen una altura limite de 15 cm respecto
al solado.

El solado alcanzara el cordén de la calzada en un ancho no-menor de 1,50 m cuando la entrada sea para
vehiculos, el ancho del solado sera por lo menos equivale nte al ancho de la entrada debiendo coincidir con esta
Ultima.

En las esquinas el solado cubrird la superficie indicada en la figura.
Los bordes de este tipo de acera poseeran un cordén de 0,07 m de espesor,

La conservacion en buen estado y la higiene de la parte de la acera no pavimentada corresponde al propietario
frentista.

Figura 1
3.1.4 Fachadas.

3.1.4.1 Generalidades
La Ciudad esta conformada por diferentes piezas arquitecténicas pertenecientes a épocas disimiles que, en su

conjunto hacen a la identidad de un b arrio, un sector o un fragmento.

La conservacién de dicha identidad se encuentra vinculada, tanto a la insercion de nuevas edificaciones como
la conservacion y mantenimiento de las existentes.

Los parametros de disefio se configuraran como un aporte de continuidad en la construccién del paisaje urbano
de la Ciudad de Autbnoma Buenos Aires.

Los principios urbanisticos primaran sobre las conveniencias de los particulares administrados y por ninguna
razén podran ser contrariados

Queda prohibida cualquier construccién, reconstruccion, modificacién, remodelacién o demolicién de las
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